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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Viechtach

Bestand: M 1:5.000
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Legende Bestand:

_ Anderungsbereich

i gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und
landschaftstypische Griinflaiche; Schwerpunkt-
gebiet fir Mallnahmen zum Schutz, zur

Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)

von Bebauung und Aufforstung freizuhalten

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Viechtach

Deckblatt Nr. 13

Anderung: M 1:5.000
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Legende Deckblatt Nr. 13
_ Anderungsbereich

GEe Gewerbegebiet, eingeschrankt nutzbar

X ] Planung: Einbringen von Griinstrukturen
Ein- und Durchgriinung von Baugebieten
(Lage und Darstellung symbolhaft)

<o keine weitere bauliche Entwicklung

Alle Planzeichen, die von der Deckblattanderung
unberdhrtbleiben, sind der Legende des wirksamen
Flachennutzungsplanes zu entnehmen.

Gemarkung Viechtach
Stadt Viechtach

Stand: 12.12.2024 (E)
03.03.2023 (VE)

brunner archrtekten
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Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat von Viechtach hat in der Sitzung vom .. die Anderung des wirksamen Flachennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 13 beschlossen. Der Aufstellugnsbeschluss wurde am
. ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir

den Vorentwurf des Deckblatts Nr. 13 der Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom . . hat in der
Zeitvom . . bis . . stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belang gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Deckblatts Nr. 13 der Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom . . hat in der
Zeitvom . . bis . . stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Deckblatts Nr. 13 der Flachennutzungsplananderung (mit Begrindung) in der Fassung vom
. wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

. bis . . beteiligt.
5. Der Entwurf des Deckblatts Nr. 13 der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom . . wurde mit
der Begriindung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __. . bis . . offentlich ausgelegt.
6. Die Stadt Viechtach hat mit dem Beschluss des Stadtrats vom . . das Deckblatt Nr. 13 zum Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom . . festgelegt.

1. Biirgermeister Franz Wittmann (Siegel)

Stadt Viechtach, den
7. Das Landratsamt Regen hat das Deckblatt Nr. 13 zum
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (Siegel)
mit Bescheid vom __. . , AZ:
gemal § 6 BauGB genehmigt.

Landratsamt Regen

8. Ausgefertigt

1. Blrgermeister Franz Wittmann (Siegel)

Stadt Viechtach, den
9. Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplananderung wurde am .. geman §6 Abs. 5 BauGB

ortsiblich bekannt gemacht. Die Flachennutzungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Die Flachennutzungsplananderung ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Flachennutzungsplananderung einschl. Begrindung und Umweltbericht
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

1. Biirgermeister Franz Wittmann (Siegel)

Stadt Viechtach, den

Stadt Viechtach

FLACHENNUTZUNGSPLAN
mit integriertem Landschaftsplan

Anderung durch
Deckblatt Nr. 13

H/B = 297 / 780 (0.23m?) Allplan 2016
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

1 Allgemeines und Lage

Die Stadt Viechtach beabsichtigt bzw. der Stadtrat hat beschlossen, Flachen im
stidwestlichen Stadtgebiet im Hauptort selbst, im rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan als Grinflache dargestellt, in ein Ge-
werbegebiet zu &ndern. Es ist als eine Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes Riedbach West zu verstehen. Die Deckblattdnderung 13 zum Flachen-
nutzungsplan und das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West* erfolgt
im ,Parallelverfahren” nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Stadtgebiet, ca. 1,5km vom Stadtplatz
entfernt. Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich u.a. das bestehende
Gewerbegebiete Riedbach West, landwirtschaftlich genutzte Flachen, die Bun-
desstraBe B 85, das Geotop und Naturschutzgebiet ,,GrofSer Pfahl® (Abb 1).
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Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Lage des Anderungsbereiches im Stadtgebiet von
Viechtach, 2022 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,0ha und betrifft die Flachen (TF = Teilflache)
mit den Flursticksnummern 1057 (TF), 1066 (TF), 1067 (TF), 1068 (TF), 1073
(TF), 1073/1 (TF), 1073/3 (TF), 1073/4 (TF) und 1197/1 der Gemarkung
Viechtach (Abb. 2).

Das Geladnde der Planungsgebietes ist nach Osten ausgerichtet. Der Hochstpunkt
liegt im Nordwesten bei ca. 466m u. NN und der niedrigste Punkt im Sidosten bei
ca. 450m 4. NN. Im Mittelteil des Planungsgebietes ist mit Steigungen von ca. 9%
zu rechnen.

Das Orts- und Landschaftsbild des Planungsgebietes und seiner Umgebung wird
sowohl von Verkehrs-, Gewerbe- und Wohnbauflachen als auch von landwirt-
schaftlicher Flur mit Feldgeholzen und der landschaftspragenden Felsformation
LAm Pfahl® charakterisiert.
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Abbildung 2: Luftbild mit Flurabgrenzungen und Lage des Anderungsbereiches bzw. des
Planungsgebietes (rote Abgrenzungen) 2024 (Quelle: Bayernatlas, ohne MaRstab)
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Planungsgebiet liegt im allgemein landlichen Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf (Abb. 3). Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden,
dass seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig gesi-
chert und weiterentwickelt werden kann sowie soll er seine eigenstandige Sied-
lungsstruktur bewahren kénnen.
Raume mit besonderem Handlungsbedarf sind Teilraume mit wirtschaftsstruktu-
rellen und sozio6konomischen Nachteilen bzw. ist in diesen Raumen eine nach-
teilige Entwicklung zu beflrchten. Sie sind vorrangig zu entwickeln. Dieses Vor-
gangprinzip gilt z.B. bei Planungen und MaRnhahmen zur Versorgung mit Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge. Die Stadt Viechtach ist als Mittelzentrum eingestuft.

T

Ko6tzting

l. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

l:l Allgemeiner landlicher Raum
Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
I:l Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

|]:|:|:|:| Kreisregionen
I]m]]]m]]]mﬂ] Einzelgemeinden

ac 1 ”"‘\é Ba b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
Geiers
hal = "”7\ . Regionalzentrum
ﬁ("’iBobrach

(A . Qberzentrum
rﬁr‘? Teisnach @  witeizentrum
r

b AP EPRE 5

Abbildung 3: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern,
2018 (Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und
Heimat)

V]

Drachiselsri

Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP),
Stand 01.01.2020:

1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilraAume sind weiter-
zuentwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen ha-
ben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
raumen ist nachhaltig zu gestalten.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

Entwurf i. d. Fassung v. 12.12.2024

Seite 6 von 44



Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, ins-
besondere durch die verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien
sowie

1.4 Wettbewerbsfahigkeit

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaogli-
cher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen
Teilraumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, inf-
rastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

3 Siedlungsstruktur

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden

(Z2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir
die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

2.2 Regionalplan Donau-Wald

Die Stadt Viechtach ist dem Regionalplan der Region 12 ,Donau-Wald“ zugeord-
net. Die Stadt liegt in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonde-
rem Male gestarkt werden soll und entlang einer Entwicklungsachse. Als Mittel-
zentrum ist Viechtach auch als zentraler Ort einzuordnen, der bevorzugt zu ent-
wickeln ist (Abb. 4).

- Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

e Lam
Grafenyviesen .

Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele

O Unterzentrum
L]

Kdtzting

O Kleinzentrum

FAN Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet



Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Raumstruktur des Regionalplans ,Region Donau-Wald
(12), 2008 (Quelle: Regionaler Planungsverband Donau-Wald)

Folgende Grundsétze und Ziele sind im Regionalplan Donau-Wald dargestellt,
Stand 13.04.2019:

A | Leitbild

1 (Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinfti-
ger Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren
Teilraumen soll sie so entwickelt und gestarkt werden, dass die sich aus der Lage
inmitten Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Do-
nauraum ergebenden Herausforderungen bewaltigt und gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden

A Il Raumstruktur

1 Okonomische Erfordernisse

1.1 (2Z) Die nordlichen und o6stlichen Teilraume der Region sollen in ihrer Entwick-
lung in besonderem MalRe gestarkt werden. Dabei sollen Entwicklungshemmnis-
se, die sich aus der Grenznéahe zur Tschechischen Republik ergeben, abgebaut
und die Wirtschaftsstruktur im gewerblich-industriellen und Dienstleistungsbereich
sowie die Infrastruktur verbessert werden.

A lll Zentrale Orte

2.4 Mittelzentren

2.4.6 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, das Mittelzentrum Viechtach bevor-
zugt zum mittelzentralen Versorgungszentrum seines Verflechtungsbereichs zu
entwickeln

Insbesondere sind anzustreben:

- die Starkung des Handels- und Dienstleistungsbereiches,

- die Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes im Produzierenden Gewerbe

B | Freiraum, Natur und Landschaft
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

2.4 Schutzgebiete

2.4.1 G Zur nachhaltigen Sicherung der Artenvielfalt, naturlicher und naturnaher
Landschaften, typischer Kulturlandschaften und besonders erholungswirksamer
Landschaftsteile soll das bestehende Netz von Schutzgebieten erhalten und - so-
weit notwendig - ausgebaut werden.

2.6.1 G Raumbedeutsame Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sollen unter Wah-
rung des funktionellen Bezugs bevorzugt in Schutzgebieten, landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten oder Regionalen Grinziigen umgesetzt werden.

B Il Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

1.1G

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht er-
folgen.

Die Siedlungsentwicklung soll so weit als mdglich auf die Hauptorte der Gemein-
den konzentriert werden.

1.2 G Die fir die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten
und behutsam weiterentwickelt werden.

1.3G

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdéglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden.

Fir das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrander sollen erhalten und
strukturreiche Ubergéange zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden.

B IV Wirtschaft

2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

2.1 (2) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte, Investitionen und
Wissen soll die Region Donau-Wald in allen Teilraumen als attraktiver, leistungs-
fahiger und innovativer Wirtschaftsraum gestarkt und gesichert werden.

(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregio-
nalen Strukturgefélles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung
in besonderem Mal3e gestarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhangige
Arbeitsplatze gesichert und geschaffen werden.

2.2 (Z) Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwick-
lung des Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdglichst ausgewogene
BetriebsgroRen- und Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in den
Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.

(G) Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittelstandi-
scher Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe be-
sondere Bedeutung.

3 Industrie und Handwerk

3.1 (Z) In der gesamten Region soll die Leistungsféahigkeit von Industrie und
Handwerk erhalten und weiterentwickelt werden.

(G) Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,

- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur
Verfigung gestellt werden.

Schlussfolgerungen aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayerns und
dem Regionalplan der Region Donau-Wald:

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begrinden die Planungsinteressen der Stadt Viechtach auf diesen
Flachen eine gewerbliche Weiterentwicklung voranzutreiben. Fur die Stadt
Viechtach als Mittelzentrum und bevorzugt zu entwickelndem zentralem Ort, ent-
lang einer Entwicklungsachse, ist anzustreben, den gewerblichen Bereich nach-
haltig zu starken und auszubauen. So soll das bestehende Gewerbegebiet Ried-
bach West nach Westen geringfligig erweitert werden. Die Standortvoraussetzun-
gen fur die Stadt Viechtach, insbesondere fur leistungsfahige kleine und mittel-
standische Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sind auf Grund des bestehenden Gewerbegebietes und der vorhandenen verkehr-
lichen ErschlieBung geeignet. Von besonderer Bedeutung ist die Neuansiedlung
von solchen klein- und mittelstandischen Betrieben in Handwerk, Handel und im
Dienstleistungsgewerbe und die Sicherung und Schaffung von neuen Arbeitsplat-
zen. Neben dieser Gewerbegebietserweiterung werden bei der Planung beste-
henden Schutzgebiete, besondere Merkmale der Landschaft und erholungswirk-
same Flachen in der Umgebung bericksichtigt. Somit wird das geplante Gewer-
begebiet schonend in die Landschaft eingebunden.

2.3 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen des Anderungsberei-
ches als gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische
Grunflachen dargestellt. In diesem Bereich sollen grundséatzlich Ma3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft umgesetzt werden.
(Abb. 5).

In der Umgebung des Anderungsbereiches sind neben Griinflachen auch beste-
hende Verkehrs- und Gewerbeflachen vorhanden. Es ist geplant, das bestehende
Gewerbegebiet Riedbach West auf der westlichen Seite der Stralle ,Am GrofRen
Pfahl® zu erweitern. Diese stadtebaulich sinnvolle Entwicklung ist als abschlie-
Rende Gewerbegebietserweiterung zu verstehen, d.h. eine zusatzliche westliche
Erweiterung des geplanten Gewerbegebietes ist aus stddtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Griinden nicht sinnvoll. Dies wird auch durch die Pfeile im
Deckblatt Nr. 13 ausgedriickt, die eine weitere bauliche Entwicklung nach Westen
begrenzen und somit den Fokus auf die Grunflachen und deren Entwicklung le-
gen. Um das und vor allem entlang der westlichen Grenze des Planungsgebiet zu
den im Flachennutzungsplan dargestellten Grunflachen sind Grin- bzw. Geholz-
strukturen geplant. Die tbrigen Grunflachen au3erhalb der Deckblattdnderung
sind als naturschutzfachlich wertgebender Ubergangsbereich (Ausgleichsflachen)
und Pufferstreifen zwischen geplanten Gewerbeflachen und dem Grol3en Pfahl
mit seinen Schutzgebieten zu entwickeln. Derzeit werden diese Flachen landwirt-
schaftlich genutzt.
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Abbildung 5:Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Viechtach mit Anderungsbereich (roter Um-
griff), 2024 (Quelle: Stadt Viechtach, ohne Malstab)
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3 Plandnderungen: Konzeption, Ziele und Inhalte

3.1 Anlass und Konzeption

Die Stadt Viechtach beabsichtigt, den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan, nachfolgend kurz FNP durch das Deckblatt Nr. 13 zu &andern.
Landwirtschaftliche Flachen sollen durch eine neue stadtebauliche Entwicklung
und Neuordnung als eingeschréankt nutzbares Gewerbegebiet nach 8§ 8 BauNVO
dargestellt werden.

Die Stadt Viechtach mdchte das bestehende Gewerbegebiet Riedbach West nach
Westen entlang der Strale ,Am grof’en Pfahl* erweitern und mit der Deckblattan-
derung 13 soll die planungsrechtliche Ausgangslage dazu geschaffen werden.
Wie bereits im Kapitel 2.3 beschrieben, wird die Deckblattanderung an den Be-
stand von bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebieten ange-
passt. Das heil3t, die Erweiterung des Gewerbegebietes nimmt die westlichste
und sudlichste Abgrenzung/Flucht des bestehenden Gewerbegebietes auf. Die
Erweiterung des Gewerbegebiet Riedbach West nach Westen ist mit der Deck-
blattanderung 13 abgeschlossen. Eine weitere bauliche Entwicklung in Richtung
Westen ist wegen der Nahe zum charakteristischen Landschaftsmerkmales des
,Grolen Pfahles® ausgeschlossen. Dies wird durch Pfeile in der Plandarstellung
des Deckblattes 13 ausgedriickt. Im Westen der Deckblattdnderung ist die Anlage
von Grinstrukturen geplant. Es soll ein landschaftsgerechter Ubergang zwischen
Gewerbegebiet und freier Landschaftsraum entsteht, d.h. keine baulichen Anla-
gen in diesem Ubergangsbereich. Entlang der vorhandenen StralRe ist eine weite-
re Eingrinung vorgesehen. Die Ausgleichsflache des Eingriffs wird in der direkten
Umgebung nachgewiesen. Die Gewerbegebietserweiterung wird von der Stral3e
~Am grof3en Pfahl“ erschlossen. Um den Anforderungen an gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen gerecht zu werden, wurden schalltechnische Untersuchun-
gen durchgefihrt. Weitere Ausfihrungen diesbeziglich sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu finden.

Die im Landesentwicklungsprogramm Bayern und Regionalplan Donau-Wald dar-
gestellten Ziele und Grundsatze berihren und begrinden die Planungsabsicht der
Stadt Viechtach. In beiden werden klare Zielvorgaben zur gewerblichen Weiter-
entwicklung der Stadt Viechtach als Mittelzentrum und bevorzugter zu entwi-
ckelnder zentraler Ort getroffen. Insbesondere sollen kleinere und mittelstandi-
sche Unternehmen (Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe) geférdert und ge-
starkt werden. Diese wird durch die eher geringe Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes Riedbach West angestrebt. Neben dieser Gewerbegebietser-
weiterung werden bei der Planung bestehenden Schutzgebiete, besondere Merk-
male der Landschaft und erholungswirksame Flachen in der Umgebung bertck-
sichtigt. Somit wird das geplante Gewerbegebiet schonend in die Landschaft ein-
gebunden.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Zielsetzung der FNP-Deckblatt-
anderung Nr. 13:

Stadtebauliche geordnete Entwicklung und Neuordnung durch

Entwurf i. d. Fassung v. 12.12.2024

Seite 12 von 44



Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

e die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West
nach Westen,

e die Anlage eines landschaftsgerechten Ubergangs nach Westen zwi-
schen geplantes Gewerbegebiet und freier Landschaft bzw. zum ,Gro-
Ren Pfahl”

e angemessene Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes

o die Herstellung der Ausgleichsflache im direkten Umfeld des Eingriffs

e die Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverh&ltnissen tber die
Prifung und Erarbeitung eines schallschutztechnischen Gutachtens

3.2 Verkehrliche Anbindung

Der Anderungsbereich ist verkehrlich tiber die Strake ,Am groRen Pfahl“ ange-
bunden. Die Zu- und Einfahrten zum geplanten Gewerbegebiet sind lber die ge-
nannte Stral3e zu planen.

3.3 Landschaftsplan

Neben der Darstellung eines Gewerbegebietes werden im Flachennutzungsplan
mit integrierter Landschaftsplanung auch zusatzliche Grinstrukturen geplant.
Diese Grin- bzw. Gehdlzstrukturen sollen bestehende Grinstrukturen erganzen
und neue Lebensrdume schaffen. In erster Linie wird diese westliche in Nord-
Sud-Richtung ausgerichtete Eingrinung als griine Zasur zwischen Gewerbegebiet
und Landschaftsraum verstanden. Eine bauliche Entwicklung tGber diese griine
Zasur hinaus, ist auf Grund der in der Nahe befindlichen Landschaftsausstattung
mit dem Geotop ,GroRRer Pfahl“ und den Schutzgebieten auszuschlief3en. Die La-
ge und Darstellung der Grunstrukturen sind auf Flachennutzungsplanebene sym-
bolhaft zu bewerten.

3.4 Wasserversorgung

Die Abwasserentsorgung des Planungsgebietes kann auf Grund der Lage zum
bestehenden Gewerbegebiet und der StralRe ,Am groRen Pfahl“, in dem ein Kanal
zur Schmutzwasserentsorgung vorhanden ist, als gesichert angesehen werden.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber die Anbindung an das bestehende
Kanalnetz.

3.5 Wasserentsorgung
Schmutzwasser:

Die Abwasserentsorgung des Planungsgebietes kann auf Grund der Lage zum
bestehenden Gewerbegebiet und der Stralle ,Am groRen Pfahl“, in dem ein Kanal
zur Schmutzwasserentsorgung vorhanden ist, als gesichert angesehen werden.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber die Anbindung an das bestehende
Kanalnetz.
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Niederschlagswasser:

Fir die Behandlung des Niederschlagwassers ist geplant, dass dieses Uber das
bestehende System des vorhandenen Gewerbegebietes Riedbach West erfolgt
mit der Einleitung in den Riedbach. Der Anschluss des geplante Gewerbege-
bietserweiterung an das bestehende Netz erfolgt voraussichtlich am Kreuzungs-
punkt Karl-Lankes-Stral3e / Sporerweg. Eine Riickhaltung des Niederschlagwas-
sers im Geltungsbereich der Gewerbegebietserweiterung ist geplant. Das Nieder-
schlagswasser der Gewerbegebietserweiterung wird somit Uber das bestehende
Entwasserungsnetz und Ruckhalteeinrichtungen (,Teiche®) in den Riedbach ein-
geleitet. Bezlglich der Einleitung des anfallenden Niederschlagwassers ist eine
wasserwirtschaftliche Erlaubnis erforderlich. Die Unterlagen zum Wasserrechts-
verfahren vom Ingenieurbtro Tschonhens vom 29.Juni 2004 (Az. 33-641-1.1)
werden diesbeziglich angepasst und erganzt. Weitere relevante Unterlagen zum
Wasserrecht, z.B. Einleitung von Bauvorhaben in Verbindung mit der B 85 sind zu
beriicksichtigen. Diesbeziglich finden demnéchst weiterfihrende Abstimmungen
mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf statt.

3.6 Loschwasserversorgung

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Am grofien Pfahl“ ist eine Léschwasser-
einrichtung (Hydrant) vorhanden. Somit kann von einer Loschwasserversorgung
in ausreichendem Mal3e ausgegangen werden.

3.7 Stromversorgung
Die Stromversorgung kann auf Grund der Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet
Riedbach West als gesichert angesehen werden.

Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH:

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktiubliche und zugelassene Einfihrungs-
systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Ein Prufungsnachweis der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen

3.8 Abfallentsorgung

Eine regelméalige Abfallentsorgung ist auf Grund der bestehenden Verkehrsfla-
chen ,Am grofRen Pfahl* sichergestellt. Baubedingter Abfall ist sachgerecht zu
entsorgen.

3.9 Telekommunikation
Eine Versorgung des Anderungsbereiches mit Telekommunikationsdienstleistun-
gen ist wegen der Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet sichergestellt.

3.10 Orts- und Landschaftsbild
Das Orts- und Landschaftsbild des Planungsgebietes ist im Osten von baulichen
Anlagen des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West und im Westen von
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landwirtschaftlich genutzten Flachen geprégt. Von der Schmidstral3e steigt die
Stralle ,Am groflen Pfahl“ von Siuden her an und fihrt zum Planungsgebiet der
Gewerbegebietserweiterung. Ab der Hohe der Einfahrt zum bestehenden Gewer-
begebiet ist von diesen Verkehrsflachen aus ein relativ freier und grof3tenteils un-
verbauter Blick nach Westen auf den GroRen Pfahl, eine hoch aufragende Fels-
mauer aus Pfahlquarz (Geotop) gegeben (Abb. 13). Wenige baulichen Anlagen
(Gebaude) und Gehdlzbestande pragen den Anblick des GroRRen Pfahls ausge-
hend vom letzten genannten Standpunkt aus zuséatzlich. Richtet der Betrachter
seine Blicke nach Stiden und Stdosten, so erblickt dieser Uber Wohnbebauung
die Riedbachbricke und das bestehende Gewerbegebiet entlang dieser Bundes-
stralRe. Durch Gehoélzstrukturen werden diese freien Blickachsen eingeschrankt.
Ansonsten sind von dieser Verkehrsflache aus nach Norden und Osten keine of-
fenen Blickachsen vorhanden.

Blickachsen zum und Uber das geplante Gewerbegebiet sind von der Bundesstra-
Be eingeschrankt und von der dem Planungsgebiet zugewandten Seite der Fels-
wand des GroRRen Pfahls uneingeschrankt moglich. Die Flachen um den ,GrofRen
Pfahl® werden als Erholung- und Freizeitraum mit Wander- und Fahrradwegen
Uberwiegend von der heimischen Bevdlkerung genutzt. Auch als touristischer An-
ziehungspunkt kann die markante Felsformation bezeichnet werden. Die Hauptzu-
und Anfahrt zum Gro3en Pfahls erfolgt tGber die Bundesstral3e, entlang dieser
auch eine Parkmoglichkeit zur Verfligung steht. Das Planungsgebiet mit der Stra-
Re ,Am groRen Pfahl“ spielt fur die verkehrliche ErschlieBung im Vergleich zu
BundesstralRe eine eher untergeordnete Rolle.

Inwieweit die Verdnderungen des Planungsgebiet als Beeintrachtigung des be-
stehenden Orts- und Landschaftsbilds empfunden werden, hangt von der subjek-
tiven Wahrnehmung des Betrachters ab. Dazu kommt die subjektive Wertigkeit
des Orts- und Landschaftsbildes im Gesamtkontext des Bebauungsplans, d.h.
welche Stellung und Gewichtung bekommt das Orts- und Landschaftshild gegen-
uber anderen Belangen, z.B. Forderung von kleinen Betrieben oder Schaffung
von Arbeitsplatzen.

Dennoch kénnen objektive Aussagen getroffen werden, welche Auswirkungen zu
erwarten sind. Zusammenfassend werden die Auswirkungen des Planungsgebie-
tes auf das Orts- und Landschaftsbild als mittel eingestuft. Dazu folgende Be-
grundung:

Das Planungsgebiet an sich, also isoliert betrachtet, hat wegen der teils intensi-
ven teils extensiven landwirtschaftlichen Nutzung ohne Gehdélzbestand fur das
Orts- und Landschaftsbild eine geringe bis mittlere Bedeutung. Die Flachen des
Umgriffs erhalten seine Bedeutung erst mit der Betrachtung des ihm umgebenden
Umfeldes.

Im Norden und Osten ist das Landschaftsbild durch das bestehende Gewerbege-
biet Riedbach West und seinen baulichen Anlagen vorbelastet. Es sind keine
freien Blickachsen vorhanden. Auf Hohe der Zufahrt in das Gewerbegebiet sind
Sichtachsen und Blickbeziehung in Richtung der Riedbachbriicke und des Ge-
werbegebietes entlang der BundesstraRe maoglich. Das Planungsgebiet erhalt ho-
he Bedeutung fur das Landschaftsbild dadurch, dass ab dieser Zufahrt zum be-
stehenden Gewerbegebiet entlang der Stralle ,Am groRen Pfahl“ freie und unver-
baute Sichtachsen zum Pfahl méglich sind. Diese Sichtachsen werden durch die
Planung stark eingeschrankt und sind so nicht mehr vorhanden. Auf der anderen
Seite muss erwdhnt werden, dass dieser Raum in der Ndhe des Gewerbegehietes
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entlang der Stral3e fir die Betrachtung des Pfahles eine eher untergeordnete Rol-
le einnimmt, da dieser keine hohen Aufenthaltsqualitidten aufweist und die Stral3e
gegenuber der BundesstralRe eine untergeordnete Rolle einnimmt. Die Anfahrt
zum Pfahl erfolgt gréR3tenteils Uber die Bundesstral3e mit den vorhandenen Park-
moglichkeiten. Von dort aus werden die Besucher tber Wander- und Radwege um
den groBen Pfahl geleitet. Das Planungsgebiet hat keine Auswirkungen auf die
Sichtbeziehungen zum ,Groflen Pfahl” bei Benutzung dieser Wander- und Rad-
wege, die direkt den ,GroRen Pfahl“ umgeben (Abb. 11). Auch eine erhebliche
negative Beeinflussung von naturschutzfachlich bedeutenden Schutzgebieten
durch das Planungsgebiet kann auf Grund der Entfernung und den dazwischen
liegenden landwirtschaftlichen Flachen als Puffer ausgeschlossen werden. Dazu
muss erwahnt werden, dass die Ausgleichsflachen direkt in der Nahe des Ein-
griffs, auf Flachen, die im Landschaftsschutzgebiet liegen und derzeit intensiv
und extensiv landwirtschaftlich genutzt werden, nachgewiesen werden. Von der
dem Planungsgebiet zugewandten Wandseite des ,,GroRen Pfahles“ auf erhéhten
Wanderwegen ergeben sich freie Blickachsen Uber das Planungsgebiet auf das
bestehende Gewerbegebiet Riedbach West und auf Viechtach (Abb. 12). Dabei
pragt das Industriegebiet West entlang der BundesstralRe die Sicht auf den Ort.
Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes bei einer 6stlichen Blick-
richtung uber das Planungsgebiet wird durch westlich geplante Gehdlzstrukturen
vermindert und minimiert. Weitere MalBnahmen, die zu einer Verminderung und
Minimierung des Orts- und Landschaftsbildes fuhren, sind auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung zu nennen.

AbschlieRend kann gesagt werden, dass durch die Erweiterung des Gewerbege-
bietes ein freies Sichtfeldes zum ,GroRen Pfahl* ausgehend von der Hohe des
bestehenden Gewerbegebietes entlang der Strale ,Am groRen Pfahl“ einge-
schrankt wird und so nicht mehr vorhanden ist. Betrachtet man das Planungsge-
biet und seine Auswirkungen im gesamten Kontext, so sind zusammenfassend
das Planungsgebiet und seine Auswirkungen auf die Umgebung von mittlerer Be-
deutung fur das Orts- und Landschaftsbild.

3.11 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Forcierung des Klimaschutzes und dessen politischen Vorgaben kdnnen mit
der FNP-Deckblattdnderung Nr. 13 und dem Ziel neben der Gewerbegebietser-
weiterung auch die Starkung der landschaftsplanerischen Entwicklung im Sinne
des Klimaschutzes, Folge geleistet werden.

Im nachfolgenden weiterfiihrenden Bauleitplanverfahren sollen konkrete Mal3-
nahmen benannt werden, die zum Schutz des Klimas im Bereich des Planungs-
gebietes berlcksichtigt werden. Die konkreten Mallnahmen werden in der ver-
bindlichen Bauleitplanung aufgefihrt.
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4 UMWELTBERICHT

Grundlage fir die Erstellung und Gliederung des Umweltberichtes stellt die Anla-
ge 1 (zu 8 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c) BauGB dar. Dabei geht es bei der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 um voraussichtlich erhebliche Umweltaus-
wirkungen.

4.1 Planungsabsicht, Lage und Zielsetzung des Bauleitplans

Die Stadt Viechtach hat die Planungsabsicht, landwirtschaftliche Nutzflachen in
ein Gewerbegebiet zu andern. Dazu wird der Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan durch das Deckblatt mit der Nummer 13 geéndert. Wesentli-
ches Ziel des Deckblatts ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
Riedbach West. Mit der Deckblattdnderung handelt es sich um einen Abschluss
der Gewerbegebietserweiterung nach Westen. Entlang der westlichen Planungs-
grenze ist ein landschaftsgerechter Ubergang in die freie Landschaft geplant.
Sudlich der Deckblattanderung sind die erforderlichen Ausgleichsflachen geplant.
Der Stadtrat hat in einem Aufstellungsbeschluss die Anderung des Flachennut-
zungsplans durch Deckblatt Nr. 13 beschlossen.

Der Anderungsbereich der Deckblattanderung Nr. 13 liegen westlichen Stadtge-
biet von Viechtach zwischen Bundesstrale / ,Grolter Pfahl“ und Gewerbegebiet /
Riedbach.

Stadtebauliche Zielsetzung:
Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht in der Anderung von landwirt-
schaftlichen Flachen in ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Ziel ist es durch
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung und Neuordnung,
o die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West
nach Westen
o landschaftsgerechter Ubergang nach Westen zwischen geplantes Ge-
werbegebiet und freier Landschaft bzw. zum ,GroRen Pfahl*
o Herstellung der Ausgleichsflache im direkten Umfeld des Eingriffs

4.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Berticksichtigung in der Planung

4.2.1 Fachgesetze

Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz inkl.
Mensch Vorordnungen, TA Larm 1998, DIN 18005, Geruchsimmis-
sionsrichtlinie, VDI-Richtlinie, Bundesnhaturschutzgesetz.

Ziele: Schutz des Wohnumfelds und der Erholungseignung
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Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Bericksichtigung: In der Umgebung sind dstlich Gewerbe-
flachen, 6ffentliche StraRen und westlich wenige Gebaude
mit Wohnnutzung vorhanden. Im Zuge der Bauleitplanung
wurde auf Ebene der Bebauungsplanung ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt. Auf den geplanten Gewerbefla-
chen wurden Emissionskontingente nach Sektoren festge-
setzt. Im Zug der Bebauung missen die im Bebauungs-
plan festgesetzten Werte eingehalten bzw. unterschritten
werden. Somit ist eine schalltechnische Beeintrachtigung
der Immissionsorte durch das Planungsgebiet ausge-
schlossen. Das Planungsgebiet an sich hat wegen seiner
intensiv landwirtschaftlichen Nutzung keine nennenswerte
Eignung zur Erholung und fir die Freizeitnutzung. Um Um-
feld ist der ,Grofze Pfahl“ mit Schutzgebieten und Wander-
und Fahrradwegen vorhanden. Die Planung bertcksichtigt
diese Situation u.a. mit einem landschaftsgerechten Uber-
gang zwischen Planung und freier Landschaft, durch
freien, unbebauten Abstand zwischen Planungsgebiet und
,Groflen Pfahl® via landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Herstellung von Ausgleichsflachen im direkten Umfeld des
Eingriffs.

Boden Bundes- und Landesbodenschutzgesetze inkl. Boden-
schutzverordnung, Baugesetzbuch

Ziele: Sicherung der nattrlichen Bodenfunktionen und

Minderungen von Beeintrachtigungen durch sparsamen

Umgang mit Grund und Boden

Bericksichtigung durch:

- angemessene Grundflachenzahl beziglich der Nutzung
als Gewerbegebiet

- sachgerechter Umgang des Bodens bei Gelandemodel-
lierung

- Herstellung eines landschaftsgerechten Ubergangs zur
freien Landschaft

- Anlage von Ausgleichsflachen in direkter Ndhe zum
Eingriff

Wasser Wasserhaushaltsgesetz, Baugesetzbuch

Ziele: Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, darunter fal-
len oberirdische Gewasser und Grundwasser; Erhaltung
der Grundwasserneubildung durch Retention im Pla-
nungsgebiet und Minimierung der Versiegelung
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Bericksichtigung durch:

- keine Inanspruchnahme von wasserwirtschaftlich be-
deutsamen Bereichen (z.B. Uberschwemmungsgebiete,
HQ-Flachen)

- angemessener Versiegelungsgrad fur eine Gewerbege-
biet

- Niederschlagswasserriickhaltung im Planungsgebiet und
gedrosselte Einleitung tber Filtrierung in den Riedbach

Klima / Luft Naturschutzgesetz, Baugesetzbuch, BImSchG / TA Luft

Ziele: Erhaltung der Durchliftung und Vermeidung zusatz-

licher Schadstoffbelastungen der Luft

Bertcksichtigung durch:

- Keine wesentliche Beeintrachtigung wichtiger lokal be-
deutsamer Durchliftungsbahnen und Kaltluftentste-
hungsgebiete

- festgesetzte Ein- und Durchgriinung des Planungsge-

bietes
Tiere / Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz, Bayerisches Naturschutzge-
(biol. Vielfalt) setz, Baugesetzbuch, FFH-RL, VS-RL

Ziele: Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und
neu zu schaffender Lebensrdume, vorrangiger Ausgleich
fur verbleibende Beeintrachtigungen im Planungsgebiet
und in der naheren Umgebung, Meidung des Eintritts der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Berucksichtigung durch:

- Verwendung von fir den Naturschutz weniger bedeut-
samen Flachen, hier intensive landwirtschaftliche ge-
nutzte Flachen

- Durch- und Eingriinung des Planungsgebiets

- Verringerungs- und Vermeidungsmalnahmen

- Anlage von Ausgleichsflachen in direkter Ndhe zum
Eingriff (im Landschaftsschutzgebiet)

- Durchfihrung einer speziellen artenrechtlichen Prifung
und einer FFH-Vertraglichkeitsabschatzung

Landschaftsbild Bundesnaturschutzgesetz, Bayerisches Naturschutzge-
setz, Baugesetzbuch

Ziele: Schutz des Orts-/Landschaftsbildes
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Begrindung mit Umweltbericht

zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Schutzgut

Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Beriucksichtigung durch:

Herstellung eines landschaftsgerechten Ubergangs zur
freien Landschaft

Begrenzung der Sichtbarkeit und Einsehbarkeit des
Gewerbegebietes durch stadtebaulich an den Land-
schaftsraum angepasste und landschaftsgerecht Pla-
nung (z.B. flache Boschung, Begrenzung durch eher
geringe BaufeldgréfRen und Wandhdhen u.a.)
Festsetzungen von Ein- und Durchgrinungsmafnah-
men

Kultur- und Sach-
guter

Bayerisches Denkmalschutzgesetz, Bundesnaturschutz-
gesetz, Baugesetzbuch, Kreislaufwirtschaftsgesetz

Ziele: Erhalt schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Boden-
denkmale; Schutz und Sicherstellung von Mensch und
Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfal-
len als Sachgut (Integration auch bei anderen Schutzgi-
tern denkbar)

Bericksichtigung durch:

Prufung von Denkmalern im Planungsgebiet bzw. in
dessen angrenzende Umgebung - im Planungsge-
biet und in der angrenzenden Umgebung sind keine
Boden- und Baudenkmaler vorhanden

Geotop ,Groller Pfahl“ in der Umgebung aulRerhalb
des Planungsgebietes vorhanden - siehe Berilick-
sichtigung unter dem Schutzgut Landschaftsbild
Vermeidung von Abfall

Nutzung und Zugabe von Abfall als Sachgut in der
Kreislaufwirtschaft

Es ist davon auszugehen, dass die Inhalte und Ziele durch das Deckblatt Nr. 13
eingehalten werden. Nach derzeitigem Stand werden keine naturschutzfachlich
relevanten Schutzgebiete oder Schutzobjekte direkt und erheblich beeintréachtigt.

Entwurf i. d. Fassung v. 12.12.2024

Seite 20 von 44



Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

4.2.2 Fachprogramme, Fachplane und fachbezogenen Inhalte

Nachfolgend erfolgen Beschreibungen und Prifungen von fachbezogenen Pro-
grammen, Planen und sonstigen planungsrelevanten Inhalten im Zusammenhang
mit der Planung.

4.2.2.1 Schutzgebiete nach Europaischem Recht (Abb. 6)

Das Netz ,Natura 2000“ besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und den Europaéi-
schen Vogelschutzgebieten (VSG) nach der Vogelschutzrichtlinie. Diese Schutz-
gebiete werden von den einzelnen EU-Mitglieder nach einheitlichen Standards
ausgewahlt und unter Schutz gestellt.

Im Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete nach europédischem Recht vor-
handen. In der ndheren Umgebung befinden sich keine Vogelschutzgebiete, je-
doch das FFH-Gebiet ,Pfahl* mit der Gebietshnummer 6842-301. Dieses FFH-
Gebiet hat eine GrofRe von ca. 100ha und ist raumlich in Teilflachen aufgeteilt.
Die FFH-Teilflache 4 liegt mit einer Gro3e von ca. 35ha in der Nahe dieser Deck-
blattanderung und hat folgende naturschutzfachliche Bedeutung: Es ist ein Son-
der- und Reliktstandort fur Silikatfels-Flechten und primaren Weildmoos-
Kiefernwald, artenreiche Borstgrasrasen und trockene Heiden. Gebietsbezogenes
Erhaltungsziel des FFH-Gebietes ist der Erhalt des Pfahl-Quarzgangs und seinen
Sonder- und Reliktstandorten.

Im Zuge der Planungen zur Gewerbegebietserweiterung wurde eine FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung (FFH-VA) vom Biro Sommer durchgefihrt. Diese ist
Bestandteil der verbindlichen Bauleitplanung.

Durch die GroRRe des FFH-Gebietes zum eher kleinen 1,5ha grof3en Planungs-
gebiet und der Entfernung des Planungsgebietes zum FFH-Gebiet, dass somit
keine direkte Beeinflussung der genannten Lebensraumtypen und dessen Erhal-
tungszieles darstellt, sind erhebliche Auswirkungen auszuschlieBen. Die Durch-
fuhrung der FFH-VA kommt zum gleichen Ergebnis.

Faunistische Ziele im FFH-Gebiet sind der Erhalt von Fledermé&usen, insbe-
sondere Grof3es Mausohr, Bechsteinfledermaus und Mopsfledermaus sowie der
Gelbbauchunke. Erhebliche und direkte Auswirkungen auf die genannten Tierar-
ten sind auf Grund der Entfernung, der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung
der Flachen und der somit ungeeigneten und nicht attraktiven Habitatstruktur
nicht zu erwarten. Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) und der FFH-VA kommen diese Arten nicht im Planungsgebiet vor.

Weiterfihrende Informationen sind der FFH-VA und der saP auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu finden.
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Abbildung 6: Luftbild mit Anderungsbereich (oranger Umgriff) und FFH-
schraffierte Flache), 2024 (Quelle: Bayernatlas, ohne Malistab)
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4.2.2.2 Schutzgebiete nach nationalem Recht (Abb. 7)

Schutzgebiete nach nationalem Recht in Deutschland sind Landschaftsschutz-
und Naturschutzgebiete, Natur- und Nationalparke.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Landschaftsschutz- (LSG), Naturschutzgebiet
(NSG) oder Nationalpark (NP). Es liegt im Naturpark Bayerischer Wald (NP -
00012), dieser eine GroRe von 278.625ha besitzt. Der Anderungsbereich des
Vorhabens mit einer GroRRe von 1,0ha wirkt sich somit nicht erheblich auf die
GroRRe und Eigenart des Naturpark Bayerischer Wald aus. Erhebliche Auswirkun-
gen auf den Naturpark sind auszuschliel3en.
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Abbildung 7: Luftbild mit Anderungsbereich (orange Flache), Naturschutzgebiet (magen-
ta-farbige Schraffur), Landschaftsschutzgebiet (griiner Umgriff mit grinen Punkten) und
Naturpark (gelbe Schraffur), 2023 (Quelle: Bayernatlas, ohne Malistab)
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

In der ndheren Umgebung, aber auRerhalb des Anderungsbereiches sind folgen-

de Schutzgebiete vorhanden:

- Naturschutzgebiet ,GroRer Pfahl und Pfahlriegel St. Antoniuspfahl* — Nummer:
NSG-00012.01 (200,007); GrolRe ca. 24 ha (magenta-farbige Schraffur in Ab-
bildung 7)

- Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ — Nummer: LSG-00547.01; Gro-
Re 231.146 ha (gruner Umgriff mit grinen Punkten der Abbildung 7)

Das Planungsgebiet liegt in keinen der genannten Schutzgebiete. Das genannte
Naturschutzgebiet ist in drei nicht zusammenhangende Teile aufgesplittet: GroRRer
Pfahl (2 nordliche Teile) und Pfahlriegel St. Antoniuspfahl (stdlicher Teil), wobei
nur der mittlere Bereich wegen seiner Ndhe zum Planungsgebiet Betrachtung fin-
det. Die beiden anderen Teile sind wegen ihrer Entfernung auszuschlieRen.
Durch die Lage und GroRRe des Planungsgebietes gegeniber dem und im Ver-
gleich zum Naturschutzgebiet ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Natur-
schutzgebietes auszuschlieBen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ hat eine Grél3e von 231.146ha.
Der Anderungsbereich des Vorhabens mit einer GréRe von 1,0ha wirkt sich nicht
erheblich auf die GroRe und Eigenart des Landschaftsschutzgebietes aus.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung der Ziele und Schutzzwecke des genann-
ten Landschaftsschutzgebietes und Naturschutzgebietes durch das Planungsge-
biet ist nicht auszugehen. Als Puffer- und Ubergangszone zwischen geplantem
Gewerbegebiet und bestehendem Landschaftsschutzgebiet im sidwestlichen Pla-
nungsgebiet sind Griunflachen mit Gehdlzstrukturen geplant. Darlber hinaus ist
geplant, die fir das Gewerbegebiet notwendigen Ausgleichsflachen auf Flachen
im Landschaftsschutzgebiet nachzuweisen. Eine weitere Konkretisierung findet
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung statt.

Zum Thema Orts- und Landschaftsbild in Verbindung mit den genannten Schutz-
gebieten wird auf die Kapitel 3.10, 4.3 und 4.5 verwiesen.

4.2.2.3 Biotopkartierung und gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Biotopkartierung liefert wichtige Grundlagen fir den Naturschutz und tréagt
dadurch wesentlich zur Erhaltung der dkologisch wertvollen Landschaftsbestand-
teile fir die nachfolgende Generation bei. Da nach einheitlichen Vorgaben kartiert
wurde, erhalt man eine Ubersicht Giber wertvolle und erhaltenswerte Biotope in
Bayern. Meist gehdren diese kartierten Biotope zu den gesetzlich geschitzten Bi-
otopen nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG.

Im Planungsgebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden (Abb. 8).
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Abbildung 8: Luftbild mit Anderungsbereich (orange Flache) und kartierten Biotopen
(rétliche Flachen), 2023 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)

In der ndheren Umgebung sind folgende kartierten Biotope vorhanden (Auszug):
- Westlich des Planungsgebietes ab einer Entfernung von ca. 100m:
o Vereinzelte Graser auf Pfahlquarz bei Viechtach®, Nr. 6943-0157-004
- Ostlich des Planungsgebietes ab einer Entfernung von ca. 100m:
o ,Begleitender Gehdélzsaum des Ried-Bachs®, Nr. 6943-0143-001
e ,Feuchtbiotopkomplex mit Flachmoor in Talaue des Schwarzen Regens
bei Riedmuhle“, Nr. 6943-1151-000
o ,Feuchtbiotopkomplex mit Nasswiese in Talaue des Schwarzen Regens
bei Riedmuhle“, Nr. 6943-1152-000
o ,Feuchtbiotopkomplex in Talaue, des Riedbaches westlich von
Viechtach®, Nr. 6943-1204-000, 6943-1203-000 und 6943-1212-000

Auf Grund bestehender Siedlungsflachen, der Entfernung und topografischen Ge-
gebenheiten des Planungsgebietes gegeniber dem erhdhten kartierten Biotop um
den Pfahl und niedriger gelegenen kartierten Biotope um den Riedbach kann eine
erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.
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4.2.2.4 Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet und in keinem Be-
reich mit Hochwassergefahrenflachen. Auch in der naheren Umgebung sind keine
der vorher genannten Gebiete/Flachen vorhanden. Somit ist diesbezuglich mit
keinen Restriktionen im Planungsgebiet zu rechnen.

4.2.2.5 Wassersensibler Bereich

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen
den natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen
und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden
durch: Gber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss
in sonst trockenen Télern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Un-
terschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An
kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwas-
sergefahrenflachen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mogliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande geben
und somit zu Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

Im Planungsgebiet sind keine wassersensiblen Bereiche vorhanden (Abb. 9). So-
mit ist diesbezlglich mit keinen Restriktionen zu rechnen.

N

Abbild;rgg: Luftbild mit Planungsgebiet (oranger
Umgriffe) und wassersensiblen Bereichen (grine
Flachen), 2023 (Quelle: Bayernatlas, ohne MaR-

stab)
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4.2.2.6 Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind nach der Online-Abfrage Uber den ,BayernAtlas” keine
Boden- Bau- und Landschaftsprdgende Denkmaler und Ensemble vorhanden. In
der umliegenden Umgebung sind auch keine Denkmaéler vorhanden. Eine Beein-
trachtigung solcher Denkmaler durch das Planungsgebiet ist somit auszuschlie-
Ben.

Hinweis zur Auffindung von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG):

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehodrde die Gegenstéande vorher frei gibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

4.2.2.7 Geotop

Geotope sind erdgeschichtliche Bildungen der unbelebten Natur, die Erkenntnisse
Uber die Entwicklung der Erde und des Lebens vermitteln. Sie umfassen Auf-
schlisse von Gesteinen, Boden, Mineralien und Fossilien sowie einzelne Natur-
schopfungen und natirliche Landschaftsteile.

Im Planungsgebiet selbst sind keine Geotope vorhanden. In der ndheren Umge-
bung ist folgendes Geotop vorhanden:

- GrolRer Pfahl bei Viechtach, Geotop-Nummer: 276R002, GrofRe 1.500 x 70m
(Abbildung 10 und 11)
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Abbildung 10: Luftbild mit Planungsgebiet (schwarzer Umgriff) und Ge-
otope (rot-gelbes Symbol), 2023 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)

Kurzbeschreibung und Bewertung dieses Geotops nach den Ausfihrungen des
Landesamtes fir Umwelt, kurz LfU:
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Die hoch aufragende Felsmauer aus Pfahlquarz bei Viechtach ist wohl eine der
markantesten Formen am gesamten Pfahl. Westlich liegt ein ehemaliger Stein-
bruch, in dem Pfahlguarz abgebaut wurde. Ein Lehrpfad erlautert die Besonder-
heiten der Region. Der Pfahl ist der durch die pleistozane Erosion aus den tertia-
ren Verwitterungsbildungen herauspréaparierte verquarzte Kern der Pfahlzone, ei-
ner Stérungszone die den gesamten Bayerischen Wald von NW nach SE durch-
zieht. Das Geotop wurde mit dem Giltesiegel "Bayerns 100 schonste Geotope"
ausgezeichnet und wird vor Ort mit einer Infotafel erlautert.
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Abbildung 11: Foto des eotops ,,GroBer fahl“ (Quelle: LfU)

Das Geotop ist allgemein geowissenschaftlich sehr und Uberregional bedeutend.
Dennoch gibt in der Region tber 7 vergleichbare Geotope. Der GroR3es Pfahl als
Geotop ist in den Schutzgebieten der in Kapitel 2.4 genannten FFH-Gebiet, Na-
turschutz- und Landschaftsschutzgebiet integriert.

Wie bereits erwdhnt, befindet sich das genannte Geotop nicht im Planungsgebiet.
Somit wird das Geotop an sich durch das Planungsgebiet nicht beeintréachtigt.
Zwischen dem Planungsgebiet, insbesondere von der Strallenfihrung ,Am Gro-
Ren Pfahl® und dem Geotop gibt es visuelle Sichtbeziehungen und Blickachsen.
Eine Beschreibung dieser Thematik und die Auswirkungen der Planung diesbe-
ziuglich sind in Verbindung mit dem Orts- und Landschaftsbild zu sehen und es
werden auf das Kapitel 3.7 ,Orts- und Landschaftsbild“ der Begrindung und auf
die Kapitel 4.3 und 4.5 des Umweltberichtes verwiesen, das sich mit dieser The-
menstellung auseinandersetzt.

4.2.2.8 Altlasten
Altlasten sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten. Im Planungsgebiet sind
keine Aufschuttungen von Altlasten bekannt.
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4.3 Beschreibung des Bestandes (Bestandsaufnahme) und Einstufung des
Zustandes des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 13 ist derzeit teils intensiv teils exten-
siv landwirtschaftlich als Acker und Grinlandflache genutzt. Gehdlzbestand ist
nicht vorhanden (siehe Abb. 2 und 12). Das Planungsgebiet ist als Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West zu verstehen. So schlieRen
die Flachen der Deckblattanderung an das nordliche und vor allem 6stliche Ge-
werbegebiet an. Das Planungsgebiet wird sowohl vom bestehenden Gewerbege-
biet als auch von der landwirtschaftlichen Flur mit Blick zum ,GroRen Pfahl“, eine
aus dem Gelédnde herausragende Felswand aus Quarz gepragt (Abb. 13).
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Abbildung 12: Foto mit Blick Uber die landwirtschaftlich genutzte Flur des Planungsgebie-
tes auf das bestehende Gewerbegebiet Riedbach West nach Osten, Februar 2022 (Quel-
le: brunner architekten)
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Abbildung 13: Foto mit Blick iber die landwirtschaftlich genutzte Flur auf den ,GroBen
Pfahl“ nach Nordwesten, Februar 2022 (Quelle: brunner architekten)

Nachfolgend wird der Bestand des Planungsgebietes mit und ohne seine Umge-
bung je nach Relevanz nach Schutzgitern beschrieben und der Zustand einge-
stuft. Die Beschreibung und Einstufung der Schutzguter erfolgen nach dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Fortschreibung des Leitfa-
dens vom Dezember 2021) und nach verbal-argumentativen Einschatzungen. Die
Einstufung und Bewertungsskala geht dabei von einer geringen, mittleren und
hohen Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aus.
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4.3.1 Schutzgut Boden und Flache

Der Boden und die Flache im Anderungsbereich des Deckblattes werden sowohl
ackerbaulich als auch als Grunland intensiv und extensiv genutzt und sind nicht

versiegelt oder befestigt. Der Boden wird als anthropogen lberpragter Boden un-
ter Dauerbewuchs und mit ackerbaulicher Nutzung ohne kulturhistorische Bedeu-
tung eingeordnet.

Das Planungsgebiet ist bezlglich der Bodentypen folgendermalien einzuordnen
(Abb. 14):
- fast ausschlie3lich Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Schluff bis
Grusschluff (Mylonit) - (Wert 750)

Abbildung 14: Bodeneinwertung des Plasebietes (roter Um-
griff) nach der Ubersichtsbodenkarte des Landesamtes fur Um-
welt, 2023 (Quelle: FIN-Web, LfU)

Es sind keine anmoorigen oder moorigen Béden nach der Moorbodenkarte des
Landesamtes fur Umwelt, kurz LfU vorhanden.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Stand nicht vor-
handen. Es gibt auch keinen Anhaltspunkt auf Vorhandensein von Kampfmittel.

Somit wird das Schutzgut Boden und Flache mit mittlerer Bedeutung fir den Na-
turhaushalt bewertet.

4.3.2 Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet sind durch intensive Acker- und Grinlandnutzung ohne Ge-
holzbestand gepragt. Das Gewerbegebiet Riedbach West befindet sich nérdlich
und dstlich des Planungsgebiets, direkt daran angrenzend. Ansonsten liegt das
Planungsgebiet in einem landwirtschaftlich genutzten Raum am Siedlungsrand,
dass auch vom ,,GroRRen Pfahl“ gepragt wird. Das Planungsgebiet ist als gut
durchliftetes Gebiet im Ortsrandbereich gekennzeichnet. Das Planungsgebiet
und seine Umgebung wird im Landschaftsrahmenplan der Region 12 - Donau-
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Wald fur die Kaltluftproduktion als hoch eingestuft. Als wichtiges Frischluftentste-
hungsgebiet wird das Planungsgebiet ausgeschlossen. Frischluftentstehungsge-
biete und die Kaltluftproduktion beeinflussen die (stadt)klimatischen Verhéltnisse
und somit ein potenzielles bioklimatisches Wohlbefinden der Bevidlkerung.

Nach dieser Beschreibung wird das Schutzgut Klima und Luft mit mittlerer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt bewertet.

4.3.3 Schutzgut Wasser

Die Flachen des Anderungsbereiches liegen in keinem Uberschwemmungsgebiet,
in keinem Bereich mit Hochwassergefahrenflachen und keinem wassersensiblen
Bereich.

Der Boden steht zur Grundwasseranreicherung und -speicherung zur Verfigung,
da von einem relativ hohen intaktem Grundwasserflurabstand ausgegangen wird.
Derzeit versickert das Niederschlagswasser im Planungsgebietes und wird Rich-
tung Osten Uber bestehende Graben entlang der Stralle ,Am grofden Pfahl“ in
Richtung Riedbach abgefihrt. Durch die teilweise intensive Nutzung der Flachen
als Acker- und Grunland ist davon auszugehen, dass die Flachen gedungt werden
und so auch Dingemittel wie Nitrat u.a. in das Grundwasser bzw. den Riedbach
gelangen koénnten.

Somit wird das Schutzgut Wasser mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt
bewertet.

4.3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume (biologische Vielfalt)
Das Planungsgebiet wird teils intensiv teils extensiv landwirtschaftlich als Acker-
und Grinlandflache ohne Gehélzbestand genutzt.

Potenzielle natiirliche Vegetation (PNV):

Die PNV stellt einen gedachten Zustand dar, der auf Grundlagen von bestehen-
den Boden- und Klimaverhéltnissen eine sich wahrscheinlich entwickelnde Vege-
tation aufzeigt. Dabei wird der Einfluss des Menschen auf die Flache gedanklich
ausgeblendet. Auf der Flache des Anderungsbereiches wiirde sich nach der Karte
des Landesamtes fur Umwelt in Bayern ein ,Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im
Komplex mit Heidekraut-Kiefern-Eichen-Felsgeholz® (L3eT)) entwickeln.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Gebiet der Wiesenbriter- und Feldvogel-
kulisse (Quelle: FIN-Web, LfU). Moorige und anmoorige Bereiche nach der Moor-
bodenkarte sind nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet
oder Nationalpark. Kartierte und gesetzlich geschitzte Biotope sind nach der Bio-
top- und Nutzungstypenkartierung des Biros fur Landschaftsdkologie und nach
Prifung vorhandenen Quellen nicht vorhanden. Auch wurde 2024 eine spezielle
artenschutzrechtlich Prifung durchgefihrt. Abgesehen von Fledermé&usen ist das
Planungsgebiet fir wertgebende Tier- und Pflanzenarten uninteressant. Fur Fel-
derméause wird das Planungsgebiet wahrscheinlich als Jagd- und Nahrungshabitat
genutzt. Nahere Informationen dazu sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu finden.
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Die Flache ist wegen der landwirtschaftlichen Nutzung (teils extensiv teils inten-
siv) nicht als naturschutzfachlich wertvollster Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen
einzustufen. Wertgebende Tier- und Pflanzenarten kommen im Planungsgebiet
nicht vor. Das Planungsgebiet wird wahrscheinlich von Fledermausen als Jagd-
und Nahrungshabitat verwendet. Gehdlze sind nicht vorhanden. Somit wird das
Planungsgebiet hinsichtlich dem Schutzgut Arten und Lebensraume mit einer ge-
ringer bis mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt eingeordnet.

4.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Planungsgebietes ist im Osten von baulichen
Anlagen des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West und von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen geprégt (Abb.12). Von der SchmidstralRe steigt die
Stralle ,Am grofRen Pfahl“ von Siuden her an und fihrt zum Planungsgebiet der
Gewerbegebietserweiterung. Ab der H6he der Einfahrt zum bestehenden Gewer-
begebiet ist von diesen Verkehrsflachen aus ein relativ freier und grof3tenteils un-
verbauter Blick nach Westen auf den GroRen Pfahl, eine hoch aufragende Fels-
mauer aus Pfahlquarz (Geotop) gegeben (Abb. 13). Wenige bauliche Anlagen
(Gebaude) und Gehdlzbestande pragen den Anblick des GroRRen Pfahls ausge-
hend vom letzten genannten Standpunkt aus zuséatzlich. Richtet der Betrachter
seine Blicke nach Studen und Stdosten, so erblickt dieser Uber Wohnbebauung
die Riedbachbriicke und das bestehende Gewerbegebiet entlang der Bundesstra-
Be. Durch Gehdlzstrukturen werden diese freien Blickachsen eingeschréankt. An-
sonsten sind von dieser Verkehrsflache aus nach Norden und Osten keine offe-
nen Blickachsen vorhanden.

Blickachsen zum und Uber das geplante Gewerbegebiet sind von der Bundesstra-
Be eingeschrankt und von der dem Planungsgebiet zugewandten Seite der Fels-
wand des Grofien Pfahls uneingeschrankt moglich. Die Flachen um den ,Grof3en
Pfahl® werden als Erholung- und Freizeitraum mit Wander- und Fahrradwegen
Uiberwiegend von der heimischen Bevdlkerung genutzt. Auch als touristischer An-
ziehungspunkt kann die markante Felsformation bezeichnet werden. Die Hauptzu-
und Anfahrt zum GroRRen Pfahls erfolgt Gber die Bundesstral3e, entlang dieser
auch eine Parkmdoglichkeit (PKW) zur Verfligung steht. Das Planungsgebiet mit
der StralRe ,Am grof3en Pfahl® spielt fur die verkehrliche ErschlieBung im Ver-
gleich zu Bundesstralie eine eher untergeordnete Rolle. In der ndheren Umge-
bung sind bedeutsame naturschutzfachliche Schutzgebiete vorhanden, in die der
,Groflke Pfahl“ eingebunden ist.

Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung, der Vorpragung des Pla-
nungsgebietes durch das Gewerbegebiet Riedbach West und der Nahe zum
,GroRen Pfahl“ mit naturschutzfachlich bedeutsamen Schutzgebieten wird das
Schutzgut Landschaftsbild mit mittlerer Bedeutung bewertet.

4.3.6 Schutzgut Mensch

Die Flachen sind fur eine Erholungs- und Freizeitnutzung nicht interessant, da
diese landwirtschaftlich genutzt werden. Auch fihren keine Wander- und Radwe-
ge durch das Planungsgebiet. Die StralRe ,Am groRen Pfahl“ ist nach dem Bayer-
natlas als 6rtlicher Wanderweg und Mountainbikestrecke ausgewiesen. Diese
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Wege werden durch das Planungsgebiet in Ihrem Verlauf nicht verandert oder
eingeschrankt.

Durch das bestehende Gewerbegebiet Riedbach West ist eine gewisse Vorbelas-
tung mit Larm zu erwarten. In der ndheren Umgebung sind neben der genannten
gewerblichen Nutzung auch Wohnnutzung vorhanden. Auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung sind Untersuchungen zum Schallschutz durchgefihrt wor-
den. Das Ziel der Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
wird auf vorbereitender Bauleitplanung formuliert. Die Ausfihrung der Zielerrei-
chung erfolgt auf Ebene der Bebauungsplanung mit dementsprechenden Festset-
zungen zum Schallschutz.

4.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Erhaltenswerte Kultur- und Sachguter sowie Denkmaler sind im Anderungsbe-
reich des Deckblattes und in der direkten Umgebung nicht vorhanden.

4.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

Nach der Beschreibung und Einstufung des Bestandes in Kapitel 4.3 wird eine
zusammenfassende Ubersicht gegeben, welche Bedeutung die Schutzgiiter fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben. Nach der Fortschreibung des
,Leitfadens® (Dezember 2021) werden die Schutzglter wie folgt bewertet:

Schutzgut Einstufung des Bestandes und Be- Gesamtbewertung des
deutung fur Naturhaushalt und Schutzgutes fir den
Landschaftsbild Naturhaushalt und das
Landschaftsbild
Arten und Le- - Ausgeradumte Kulturlandschaft mit | Gebiet mit geringer bis
bensrdume - extensiv genutztes Grinland und | mittlerer Bedeutung

- intensiv genutzte Ackerflachen

- kein Vorkommen von wertvollen
Lebensraumen fir Tiere und
Pflanzen

- wahrscheinliches Jagd- und Nah-
rungshabitat fur Fledermé&use

Boden und - anthropogen Uberpréagter Boden Gebiet mit mittlerer Be-
Flache unter Dauerbewuchs und acker- deutung

baulicher Nutzung
- keine befestigten und versiegel-

ten Flachen
Wasser - Flache mit hohem, intaktem Gebiet mit mittlerer Be-
Grundwasserflurabstand deutung

- Eintragsrisiko von N&hr- und
Schadstoffen vorhanden

Klima und Luft | - gut durchliftetes Gebiet Gebiet mit mittlerer Be-
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Schutzgut Einstufung des Bestandes und Be- Gesamtbewertung des
deutung fur Naturhaushalt und Schutzgutes fir den
Landschaftsbild Naturhaushalt und das

Landschaftsbild

- Flache ohne lokalklimatisch wirk- | deutung
sames Frischluftentstehungsge-

biet
- Flache fur hohe Kaltluftproduktion
relevant
Landschaftsbild | - landwirtschaftliche Nutzung am Gebiet mit mittlerer Be-
Siedlungsrand deutung

- Vorpragung durch bestehendes
Gewerbegebiet Riedbach West

- N&he zum ,GrofRen Pfahl“ und na-
turschutzfachlich bedeutsamen
Schutzgebieten

Ergebnis Insgesamt
1 x als Gebiet mit geringer bis mittlerer Bedeutung
4 x als Gebiet mit mittlerer Bedeutung

Das Planungsgebiet wird fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild als Gebiet mit mittlerer Bedeutung eingestuft.

4.5 Beschreibung und Bewertung moglicher Umweltauswirkungen sowie
Prognose bei Durchfiahrung der Planung
In diesem Kapitel geht es um die wesentliche Fragestellung im Rahmen der
Deckblattanderung, inwieweit durch die Planung Beeintrdchtigung und Belastun-
gen von Natur und Landschaft (nach Schutzgltern sortiert) zu erwarten sind. Es
ist eine Prognose bei Durchfihrung bzw. Umsetzung dieser Bauleitplanung. Die
Bewertungsskala geht von geringen und/oder unerheblichen, mittleren oder ho-
hen (erheblichen) Beeintrachtigungen und Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzglter aus.

Schutzgut Boden:

Es sind keine wertvollen Bodenarten, z.B. moorige oder anmoorige Btéden vor-
handen. Die Flachen werden derzeit intensiv bis extensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Bei einer baulichen Entwicklung des Gewerbegebietes wird in das Schutz-
gut Boden eingegriffen, das Geldnde wird nachhaltig verdndert und es werden
Flachen versiegelt und befestigt. Somit wird das Schutzgut Boden erheblich be-
eintrachtigt. Dieser Eingriff wird, soweit méglich durch Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaflnahmen und die erforderlichen Ausgleichsflachen kompensiert. Bei-
spielsweise sind Ein- und Durchgrinungsmaflnahmen und baulich die Verwen-
dung von versickerungsfahigen Belagen in Bereichen der privaten Zufahrten und
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Stellplatzen geplant. Die erforderlichen Ausgleichsflachen sollen in der Nahe des
Eingriffsortes erfolgen. Dies ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
Konkretisierung.

Die Auswirkungen der geplanten Gewerbegebietes-Erweiterung auf das Schutz-
gut Boden sind erheblich, werden aber durch geplante MinimierungsmafRnahmen
und Ausgleichsflachen kompensiert.

Schutzgut Klima/L uft

Grundsatzlich kann gesagt werden, dass weitere Versiegelungen und Befestigun-
gen von Flachen zu einer zuséatzlichen klimatischen Beeintrachtigung fuhren. Auf
Grund der Lage am Ortsrand mit einer guten Durchliftungssituation der angren-
zenden freien Landschaft und der geringfiigigen Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes kann gesagt werden, dass es fir das Planungsgebiet und den
angrenzenden Bereich zu keiner nennenswerten bioklimatischen Beeintrachtigung
ausgehend von der Deckblattdnderung kommt. Wichtige Frischluftentstehungsge-
biete werden durch die Planung nicht tangiert. Die als hoch eingestuften Flachen
far die Kaltluftproduktion werden nur geringfligig eingeschrankt. Durch die Pla-
nung sind u.a. Ein- und DurchgrinungsmafRnahmen umzusetzen, die im Gegen-
satz zur derzeitigen Situation eine positive Wirkung auf die klimatischen Bedin-
gungen haben werden.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima/Luft durch die Planung als gering eingeschatzt werden.

Schutzgut Wasser:

Durch die Planung sind keine Wasserschutzgebiete und Hochwassergefahrenfla-
chen betroffen. Bei einer baulichen Entwicklung werden Flachen befestigt und
versiegelt und stehen dem Schutzgut Wasser und dem Wasserhaushalt nicht
mehr zur Verfigung stehen. Mit einem erhdhter Wasserabfluss durch versiegelte
Flachen, vor allem bei Starkregenereignissen ist zu rechnen. Das Schutzgut
Wasser wird somit erheblich beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung wird durch
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen und die erforderlichen Ausgleichs-
flachen kompensiert. Beispielsweise sind Ein- und DurchgrinungsmalRnahmen
und baulich die Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen in Bereichen der
privaten Zufahrten, Stellplatzen und Lagerflachen geplant. Der Nachweis der er-
forderlichen Ausgleichsflachen erfolgt in der Nahe des Eingriffs. Es ist eine Ex-
tensivierung von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen geplant. Der Was-
serhaushalt profitiert von dieser geplanten extensiven Nutzung, da die Bewirt-
schaftung eine Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmittel untersagt und
somit Uber diese Flachen keine schadlichen Stoffe in den Grundwasserhaushalt
eindringen.

Fir die Behandlung des Niederschlagwassers ist geplant, dass dieses Uber das
bestehende System des vorhandenen Gewerbegebietes Riedbach West erfolgt
mit der Einleitung in den Riedbach. Dieses Konzept zum Umgang mit dem Nie-
derschlagswasser befindet sich derzeit in Bearbeitung und wird im laufenden Ver-
fahren im Zuge eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens konkretisiert.
Weitere Informationen sind im Kapitel 3.5 der Begriindung zu finden.
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Die Auswirkungen der geplanten Gewerbegebietes-Erweiterung auf das Schutz-
gut Wasser sind erheblich, werden aber durch geplante wasserwirtschaftliche und
naturschutzfachliche MaRnahmen kompensiert. Somit sind nur geringflgige Aus-
wirkungen aus das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzqut Arten und Lebensraume:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist von keinem naturschutzfachlich bedeutsamen
Lebensraum auszugehen. Dieser Umstand wird durch die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung und die Durchfihrung einer Biotop- und Nutzungstypenkartie-
rung bekraftigt. Das Planungsgebiet wird vermutlich von Fledermausen als Jagd-
und Nahrungshabitat verwendet. Durch die bauliche Entwicklung gehen dennoch
Flachen als potentieller Lebensraum fir Flora und Fauna verloren. Die Flachen
werden derzeit teils intensiv teils extensiv landwirtschaftlich genutzt und Gehdlze
sind nicht vorhanden. Auch amtliche kartierte Biotope oder gesetzliche geschutz-
te Biotope sind durch den Anderungsbereich nicht betroffen. Fiir Tier- und Pflan-
zenarten sind diese Flachen daher eher ungeeignet und nicht interessant und als
Lebensraum nehmen sie eine eher geringe (bis mittlere) Rolle ein. Bedeutsame
Schutzgebiete wie Landschafts- und Naturschutzgebiet, Nationalparks und Natura
2000-Gebiete liegen nicht im Bereich der Deckblattanderung. In der ndheren Um-
gebung sind Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiet und ein FFH-Gebiet vor-
handen (Kapitel 4.2.2). Durch die Entfernung und die freien Abstande (Pufferfla-
chen mit landwirtschaftlicher Nutzung) zwischen Planungsgebiet und Natur-
schutzgebiet / FFH-Gebiet kann eine Beeintrachtigung dieser genannten Schutz-
gebiete ausgeschlossen werden. Auch wurde eine FFH-Vertraglichkeits-
abschatzung (FFH-VA) durchgefiihrt, die auch zu diesem Ergebnis kommt.
Dariber hinaus sind im Planungsgebiet Ein- und Durchgrinungsmaf3nahmen
durchzufihren, dies sich im Vergleich zum derzeitigen Bestand fir die Artenzu-
sammensetzung eher positiv auswirken wird. Die erforderlichen Ausgleichsfla-
chen werden in der Nahe des Eingriffs, im Landschaftsschutzgebiet nachgewie-
sen, diese Flachen derzeit auch noch intensiv genutzt werden. Dieses bewirkt ei-
nen positiven Effekt auf die Artenzusammensetzung.

Die Auswirkungen der Gewerbegebietserweiterung auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen werden zusammenfassend als gering eingestuft. Durch die geplanten
Malnahmen kann von einer naturschutzfachlichen Aufwertung fir das Schutzgut
gesprochen werden. Durch die bauliche Entwicklung gehen zwar potenzielle Le-
bensraumflachen verloren, aber auf der anderen Seite werden neue Lebensraume
fir Flora und Fauna geschaffen. Das Planungsgebiet als potentielles Jagd- und
Nahrungshabitat fur die Flederm&use verringern sich zwar, aber werden durch die
unterschiedlichen naturschutzfachlichen MaRnahmen kompensiert.

Schutzgut Landschaftsbild:

Inwieweit die Verdnderungen des Planungsgebiet als Beeintrachtigung des be-
stehenden Orts- und Landschaftsbilds empfunden werden, hangt von der subjek-
tiven Wahrnehmung des Betrachters ab. Dazu kommt die subjektive Wertigkeit
des Orts- und Landschaftsbildes im Gesamtkontext des Bebauungsplans, d.h.
welche Stellung und Gewichtung bekommt das Orts- und Landschaftsbild gegen-
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tber anderen Belangen, z.B. Forderung von kleinen Betrieben oder Schaffung
von Arbeitsplatzen.

Dennoch kénnen objektive Aussagen getroffen werden, welche Auswirkungen zu
erwarten sind. Zusammenfassend werden die Auswirkungen des Planungsgebie-
tes auf das Orts- und Landschaftsbild als mittel eingestuft. Dazu folgende Be-
grindung:

Das Planungsgebiet an sich, also isoliert betrachtet, hat wegen der teils intensi-
ven teils extensiven landwirtschaftlichen Nutzung ohne Gehdélzbestand fur das
Orts- und Landschaftsbild eine geringe bis mittlere Bedeutung. Die Flachen des
Umgriffs erhalten seine Bedeutung erst mit der Betrachtung des ihm umgebenden
Umfeldes.

Im Norden und Osten ist das Landschaftsbild durch das bestehende Gewerbege-
biet Riedbach West und seinen baulichen Anlagen vorbelastet. Es sind keine
freien Blickachsen vorhanden. Auf Hohe der Zufahrt in das Gewerbegebiet sind
Sichtachsen und Blickbeziehung in Richtung der Riedbachbriicke und des Ge-
werbegebietes entlang der BundesstraRe mdoglich. Das Planungsgebiet erhalt ho-
he Bedeutung fir das Landschaftsbild dadurch, dass ab dieser Zufahrt zum be-
stehenden Gewerbegebiet entlang der Stralle ,Am groRen Pfahl“ freie und unver-
baute Sichtachsen zum Pfahl méglich sind. Diese Sichtachsen werden durch die
Planung stark eingeschrankt und sind so nicht mehr vorhanden. Auf der anderen
Seite muss erwahnt werden, dass dieser Raum in der Nahe des Gewerbegebietes
entlang der StralRe fir die Betrachtung des Pfahles eine eher untergeordnete Rol-
le einnimmt, da dieser keine hohen Aufenthaltsqualitaten aufweist und die Stral3e
gegenuber der BundesstralRe eine untergeordnete Gewichtung besitzt. Die An-
fahrt zum Pfahl erfolgt gréf3tenteils Uber die Bundesstralle mit dem vorhandenen
Parkplatz. Von dort aus werden die Besucher tGber Wander- und Radwege um den
groRen Pfahl geleitet. Das Planungsgebiet hat keine Auswirkungen auf die Sicht-
beziehungen zum ,GrofRen Pfahl“ bei Benutzung dieser Wander- und Radwege,
die direkt den ,GroRRen Pfahl“ umgeben (Abb. 11). Auch eine erhebliche negative
Beeinflussung von naturschutzfachlich bedeutenden Schutzgebieten durch das
Planungsgebiet kann auf Grund der Entfernung und den dazwischen liegenden
landwirtschaftlichen Flachen als Puffer ausgeschlossen werden. Dazu muss er-
wéahnt werden, dass die Ausgleichsflachen direkt in der Nahe des Eingriffs, auf
Flachen, die im Landschaftsschutzgebiet liegen und derzeit auch intensiv land-
wirtschaftlich genutzt werden, nachgewiesen werden. Von der dem Planungsge-
biet zugewandten Wandseite des ,GroRen Pfahles® auf erhéhten Wanderwegen
ergeben sich freie Blickachsen Uber das Planungsgebiet auf das bestehende Ge-
werbegebiet Riedbach West und auf Viechtach (Abb. 12). Dabei pragt das Indust-
riegebiet West (,Firma Rehau®) entlang der BundesstralRe die Sicht auf das
Stadtbild. Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes bei einer dstli-
chen Blickrichtung tber das Planungsgebiet wird durch westlich geplante Gehdlz-
strukturen vermindert und minimiert. Weitere Mallnahmen, die zu einer Verminde-
rung und Minimierung des Orts- und Landschaftsbildes fuhren, sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu nennen.

AbschlieBend kann gesagt werden, dass durch die Erweiterung des Gewerbege-
bietes freie Sichtfelder zum ,GroRen Pfahl“ ausgehend von der Hohe des beste-
henden Gewerbegebietes entlang der Stralte ,Am groRen Pfahl“ eingeschrankt
werden und so nicht mehr vorhanden sind. Betrachtet man das Planungsgebiet
und seine Auswirkungen im gesamten Kontext, so sind zusammenfassend das
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Planungsgebiet und seine Auswirkungen auf die Umgebung von mittlerer Bedeu-
tung fur das Orts- und Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch:

Erholung und Freizeit:

Das Planungsgebiet an sich hat keine Funktion als wichtiges Freizeit- und Erho-
lungsgebiet, da dieses intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. In der Nahe der
Deckblattanderung sind Wander- und Fahrradwege vorhanden. Die Wander- und
Fahrradwege um den Pfahl mit deren Blickachsen werden durch das Planungsge-
biet nicht wesentlich tangiert. Die Stralle ,Am Grolten Pfahl“ ist nach dem Bayer-
natlas im Bereich der Deckblattanderung als ortlichen Wanderwege und Moun-
tainbikeweg ausgewiesen. Sicht- und Blickbeziehungen zwischen den genannten
Wegen und dem ,,GroRRen Pfahl® werden in dieser derzeitigen Form nicht mehr
vorhanden sein. Es wird auf die Ausfilhrungen zum Schutzgut Landschaftsbild
verwiesen. AbschlieBend sind die Auswirkungen als gering bis mittel einzustufen.
Das ,mittel“ bezieht sich nur auf die verloren gehenden Blickbeziehung zwischen
den Wander- und Mountainbikewege entlang der Stralte ,Am groRen Pfahl“ und
dem ,GrofRen Pfahl“ selbst.

Larm:

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Auswirkungen durch Immissionen
wie beispielsweise Larm und Staub von Baumaschinen und Schwerlastverkehr zu
rechnen. Baubedingte Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befris-
tung und der Beschrankung auf die Tagzeit hinnehmbar und auch nicht vermeid-
bar.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde auf Ebene der Bebauungsplanung ein schall-
technisches Gutachten erstellt. Auf den geplanten Gewerbeflachen wurden Emis-
sionskontingente nach Sektoren festgesetzt. Im Zug der Bebauung mussen die im
Bebauungsplan festgesetzten Werte eingehalten bzw. unterschritten werden. So-
mit ist eine schalltechnische Beeintrachtigung der Immissionsorte durch das Pla-
nungsgebiet ausgeschlossen. Es wird auf die verbindliche Bauleitplanung verwie-
sen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden zusammen-
fassend als gering eingestuft.

Schutzqut Kultur- und Sachguter:
Im Planungsgebiet und in der ndheren Umgebung sind keine bedeutsamen Kultur-
und Sachguter, insbesondere Bau- und Bodendenkmaler vorhanden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter wer-
den als unerheblich eingestuft.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern, die zu einer erhebli-
chen Verstarkung der Beeintrachtigung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
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nung fihren kénnten, sind nicht erkennbar. Es ist von ,normalen“ Wechselwirkun-
gen zwischen Schutzgitern auszugehen.

4.6 Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchfihrung der Deckblattdnderung ergeben sich keine wesentlichen
Anderungen zur gegenwartigen Situation. Die Flachen bleiben als intensiv ge-
nutzte Acker- und Grinlandflachen erhalten.

4.7 Artenschutz

Die Flachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen und ex-
tensiv als Grinlandflache genutzt. 2024 wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (saP) durchgefihrt. Die Ergebnisse der saP sind auf Ebene der Be-
bauungsplanung darzustellen sowie wird die saP auch Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

4.8 Eingriffsregelung und erforderlicher Ausgleich

Bauliche Entwicklungen fuhren durch ihren Flachenverbrauch, ihre Veréanderun-
gen in der Oberflachengestalt und Bodenstruktur und ihre Flachenversiegelung zu
einer Veranderung des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes im Sinne des 814
BNatSchG und § la BauGB. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Ein-
griffsregelung tberschlagig abzuhandeln.

Somit wird auf Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft® — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministe-
rium fur Wohnen, Bau und Verkehrs* (Stand 2021) eine grobe Abhandlung der
Eingriffsreglung und eine Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarf vorge-
nommen. Bei dieser ersten Einschitzung werden die biotischen Schutzgiter und
deren flachenbezogene Merkmale herangezogen.

geplante Nutzung des Eingriffs: Gewerbegebiet

betroffene Flurnummer (TF= Teil- | 1057 (TF), 1066 (TF), 1067 (TF), 1068 (TF),
flachen) / Gemarkung 1073 (TF), 1073/1 (TF), 1073/3 (TF), 1073/4
(TF) und 1197/1, Gemarkung Viechtach

GroRRe der Flache mit baulicher | ca. 10.000m?2
Entwicklung (Eingiffsflache)

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) | GRZ = 0,7
= Beeintrachtigungsfaktor
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Einwertung des Bestandes als Bi- Intensiv bewirtschaftete Acker (Code des
otop- und Nutzungstyp (BNT) Uber BNT = All) mit 2 Wertpunkten (WP),
die Biotopwertliste der Bayeri- pauschal 3 WP
schen Kompensationsverordnung Extensiv genutztes Grunland (Code des
BNT = G11) mit 6 Wertpunkten (WP),
pauschal 8 WP

Anwendung der Berechnungsformel:
Eingriffsflache x durchschnittliche Wertpunkte des Bestandes x voraussichtlicher
Beeintrachtigungsfaktor = 10.000m2 x ((SWP + 8 WP) / 2) x 0,7 = 38.500 WP

- nach Uberschlagiger Berechnung belauft sich der Ausgleichsbedarf auf ca.
38.500 Wertpunkte

Nachweis des Ausgleichs Die erforderliche Ausgleichsflache mit einer
Aufwertung von ca. 38.500 Wertpunkten ist
in der verbindlichen Bauleitplanung nachzu-
weisen. Eine detaillierte Berechnung erfolgt
auch auf Ebene der Bebauungsplanung. Der
Ausgleich sollte in der naheren Umgebung
des Eingriffs stattfinden. Eine konkrete Um-
setzung der naturschutzfachlichen Maflnah-
men auf der Flache ist in der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen.

4.9 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs
Als Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahme des Eingriffs in Natur und Land-
schaft werden zuséatzliche Grinstrukturen in die FNP-Deckblattanderung hinzuge-
figt. Weitere und detaillierte MalRnahmen sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung festzusetzten.
Als Vermeidungs- und/oder MinimierungsmaflRnahme des Eingriffs in Natur und
Landschaft sind im Umgriff des Deckblatts folgende MaRnahmen nach Schutzgu-
ter sortiert umzusetzen. Diese sind auf Bebauungsplanebene zu konkretisieren.

Tiere und Pflanzen:
- Aufbau verschiedener Gehoélzpflanzungen (Solitargehélze und Hecken-
strukturen)
- Verwendung von standortgerechten und regionaltypischen Arten und
Sorten

Wasser:
- Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage im Bereich der Stellplatze und privater
Verkehrsflachen auf den Baugrundstiicken
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Boden:
- Verwendung versickerungsféahiger Belage im Bereich der Stellplatze
und privaten Verkehrsflachen auf den Baugrundstiicken
- Ein- und Durchgriinung der Baugrundstiicke
- Festsetzung einer geringeren Grundflachenzahl auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung

Landschaftsbild:
- Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes durch unterschiedliche
Bepflanzung (Solitargehdlze und Hecken)

4.10 Landwirtschaft

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Flachen ge-
gebenenfalls ausgehenden Immissionen wie Geruch, LArm und Staub sind zu
dulden. Bei Pflanzungen zu angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Nachbar-
grundsticken sind auf Grund der Bewirtschaftung die gesetzlichen Grenzabstan-
de einzuhalten.

4.11 Alternative Planungsmadglichkeiten

In Abbildung 15 ist ein Auszug des rechtsgliltigen Flachennutzungsplanes der
Stadt Viechtach dargestellt. Darin sind in grauer Farbe die Gewerbe- und Indust-
riegebiete dargestellt. Nach Prifung und Ricksprache mit der Stadt Viechtach ist
dazu zu sagen, dass diese ausgewiesenen Flachen bereits heute Uberwiegend
als Gewerbe- oder Industriestandort genutzt werden und somit nur im geringen
Umfang Baulandreserven vorhanden sind. Auf den noch vorhandenen freien Ge-
werbeflachen sind die Mitwirkungs- und Verkaufsbereitschaft der Eigentumer
nicht oder stark eingeschrankt vorhanden. Somit hat die Stadt Viechtach kaum
freie zu vermittelnde Gewerbeflachen. Die Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebietes Riedbach West, unter Beriicksichtigung der dort vorhandenen land-
schaftsplanerischen Gegebenheiten und Merkmalen ist stadtebaulich sinnvoll und
aus Sicht der Stadt Viechtach erforderlich. Die Stadt Viechtach hat im Ande-
rungsbereich bereits Flachen in ihrem Eigentum, was auch fur diese Erweite-
rungsflache spricht. In ersten Absprachen mit weiteren Eigentimerinnen und Ei-
gentumern der betroffenen Flachen wurde eine Mitwirkungsbereitschaft signali-
siert. Andere Flachen fir eine Gewerbegebietserweiterung wurden fir diese Al-
ternativen-Betrachtung erstmal nicht herangezogen, da die Planungsabsicht der
Stadt Viechtach in Verbindung mit der Eigentimersituation und die Mitwirkungs-
bereitschaft der betroffenen Grundstiickeigentiimerinnen und -eigentiimer an die-
sem Ort relativ hoch ist. Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
Riedbach-West ist als abschlielende Erweiterung zu verstehen, d.h. das Gewer-
begebiet Riedbach West ist in seiner raumlichen Ausdehnung abgeschlossen.
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Abbildung 15: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Viechtach mit den dargestellten Gewerbe- und Industriegebieten im Stadtge-
biet (graue Flachen), (Stadt Viechtach, 2001)

4.12 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

Die Erstellung des Umweltberichtes auf Grundlage der Anlage 1 BauGB, die Be-
schreibungen, Analysen und Ergebnisse erfolgten nach derzeitigem Kenntnis-
stand und verbal-argumentativ. Es sind keine gravierend technischen Schwierig-
keiten aufgetreten. Verwendete Quellen sind im Literaturverzeichnis im Kapitel 5
zu finden.
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4.13 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 18 hat
keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Umwelt, da es sich um eine Nutzungs-
anderung auf vorbereitender Bauleitplanungs-Ebene handelt und daher sind keine
UberwachungsmaRBnahmen notwendig. Voraussichtliche MaRnahmen zur Uber-
wachung sind die Herstellung und Umsetzung, Entwicklung und Pflege der Ge-
holzstrukturen und Ausgleichsflachen. Dies ist jedoch auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung zu behandeln.

4.14 Zusammenfassung

Die Stadt Viechtach beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplans mit in-
tegriertem Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 13. Die Deckblattdnderung 13
zum Flachennutzungsplan und das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach
West“ erfolgt im ,Parallelverfahren® nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Der betroffene etwa 1,0ha groRe Anderungsbereich liegt im westlichen Stadtge-
biet, ca. 1,5km vom Stadtzentrum entfernt. Die im Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan dargestellte Grunflache, derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt, soll in ein Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO geandert werden. Diese
Deckblattanderung ist als Erweiterung und Abschluss des bestehenden Gewerbe-
gebietes Riedbach West zu verstehen. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber
die vorhandene Strale ,Am grofRen Pfahl®.

Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes erfolgt die Anlage eines
landschaftsgerechten Ubergangs am westlichen Rand des geplanten Gewerbege-
biets zur freien Landschaft. Zusatzlich ist eine angemessene Ein- und Durchgri-
nung fur die Gewerbegebietserweiterung geplant. Die Ausgleichsflachen sollen im
naheren Umfeld des Eingriffs nachgewiesen werden. Eine konkrete Planung der
Begriinung und der Ausgleichsflachen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung. Durch KompensationsmalRnahmen wird der Eingriff ausgeglichen. Die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter in Natur und Landschaft wer-
den Uberwiegend als gering eingestuft. Fir die Schutzguter ,Boden® und ,Orts-
und Landschaftsbild“ werden mittlere Auswirkungen erwartet, die mit unterschied-
lichen naturschutzfachlichen MaRnahmen kompensiert werden.

Deggendorf, den 12.12.2024

brunner architekten

INGE N [FEURE GMBH HINITI 0L 000N 00O 00O
| kandlbach 1 metzgergasse 19
94234 viechtach 94469 deggendorf

Robert Brunner,
Architekt und Stadtplaner
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Praambel

Die Stadt Viechtach im Landkreis Regen erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs.1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung iber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art 23. der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO),

- der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 Abs. 2 des Bayerischen
Naturschutzgesesetz (BayNatschG)

zum Zeitpunkt dieses Beschlusses rechtsgultigen Fassung, das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West"

als Satzung:

Das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" besteht aus folgenden Bestandteilen:

A. Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 12.12.2024, Ubersichtslageplan mit Luftbild und
den planlichen und textlichen Festsetzungen

B. Begriindung und Umweltbericht vom 12.12.2024

C. Schalltechnisches Gutachten S22060602 vom 14.12.2022, Geoplan GmbH

D. Gelandeschnitte mit Gebdudehdhen (M 1 : 250) vom 12.12.2024

E. Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vom 14.11.2024, Biiro fiir Landschaftsokologie,
Frau Sommer

F. Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach der BaykompV, vom 14.11.2024, Biiro fur Landschaftsdkologie,
Frau Sommer

G. FFH-Vertraglichkeitsabschatzung (FFH-VA), vom 10.12.2024; Biiro fir Landschaftskologie, Frau Sommer

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" ist die Planzeichung
im M 1:1.000 vom 12.12.2024 mafigebend.

Folgende Festsetzungen in Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplan "Riedbach West" gelten im
Geltungsbereich von Deckblatt 4:

l. PLANLICHE FESTSETZUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Nutzungsschablone
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB) (siehe I1.,7.2)
eGE eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 1 Abs. 4 BauNVO
in Verbindung mit § 8 Abs. 1 - 3 BauNVO. eGE | WH=6,5m
Anlagen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO, 07 12
und Spielhallen sind nicht zuléssig. .0

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19, 20 und 21 BauNVO)

21 GRZ Grundflachenzahl
22 WH maximal zulassige Wandhohe
2.3 vorgeschriebene Firstrichtung

3.0 BAUWEISEN UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGb, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 —— Baugrenze
3.2 0 offene Bauweise
33 SD,FD Satteldach (SD) und Flachdach (FD)
Skizze:
Flachdach (FD) WH Satteldach (SD) FH
GOF GOF
Wandhéhe (WH)
4.0 VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB)

41 offentliche Verkehrsflache
4.2 private Verkehrsflache
4.3 - Verkehrsgrinflache

44 < Einfahrtbereich

5.0 GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

. [

oOffentliche Griinflachen

5.2 private Griinflachen
53 [T festgesetzte Boschung mit einer maximalen Neigung von 1:2,5 (auf den
' Griinflachen entlang der westliche Geltungsbereichsgrenze) - siehe Schnitte

6.0 PLANUNGEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 a) und b) und Abs. 6 BauGB)

Soooow

6.1 o °

000008

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen

Pflanzung einer 3-reihigen Hecke bestehend aus Straucher. Die Auswahl der Pflanzen

6.1.1 1
hat gemaf Pflanzliste nach 1V.,3.0 zu erfolgen.
6.12 Pflanzung einer 5-reihigen Gehodlzstruktur bestehend aus Bdumen 11.Ordnung und
o Strauchern. Baume 11.0rdnung sind mittig in der Geh6lzstruktur zu pflanzen. Die
Auswahl der Pflanzen hat gemal Pflanzliste nach 1V.,3.0 zu erfolgen.
6.2 @ zu pflanzender Laubbaum gemaR Artenliste (siehe IV, 3.0); der lagegenau Pflanz-
' standort kann um bis zu 3,0m Meter abweichen.
6.3 D Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
' von Natur und Landschaft = AUSGLEICHSFLACHEN
Tereee Umgrenzung von Flachen flir die Erhaltung von Baumen und Strauchern:
6.4 S eeeed Pflegemalnahmen zur Umsetzung der Verkehrssicherheitpflicht und "auf Stock setzen"
von Strauchern sind auferhalb der Brutzeit von Vogel erlaubt
6.5 extensives Griinland (siehe textliche Festsetzungen IV., Punkt 6.0)
6.5.1 Flache mit der Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen unter IV., Punkt 6.1
6.5.2 Flache mit der Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen unter V., Punkt 6.2

7.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

71 1A 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (Innenkante maRgebend) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7.2 Nutzungsschablone

1 Artder baulichen Nutzung
1 2 2 maximal zulassige Wandhohe (WH)
3 4 3 Grundflachenzahl = GRZ

4 Geschossflachenzahl = GFZ
5 6 5  Bauweise

6  Dachform

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Deckblatt 4 zum Bebauungsplan, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malRgeblichen Immissionsorten auferhalb des Bebauungsplanes
um mindestens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).

Die den schalltechnischen Berechnungen und Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
DIN-Vorschriften, kénnen bei der Stadt Viechtach zu den reguléren Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung
wird empfohlen) eingesehen werden.

1.4 Wasserwirtschaft

Die Beseitigung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird an den stadtischen Abwasserkanal angeschlossen.

Niederschlagswasser

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen geleitet werden.
Das Niederschlagswasser wird Uber neu geplante Leitungen mit einem vorgeschalteten Riickhalt iber das bestehende
Leitungsnetz des bestehende Gewerbegebietes in den Riedbach eingeleitet. Dazu ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich.

Wassergefahrdende Stoffe
Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Lagerung und Verwendung von Betriebsstoffen,
Trafostation usw.) sind die Anforderungen der Bundesanlagenverordnung - AwSV - zu beachten.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNGSPLAN

1.0 ALLGEMEINES

Auf den 6ffentlichen und privaten Griinflachen sowie Ausgleichsflachen nach den planlichen Festsetzungen sind
Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern oder eine Ansaat festgesetzt. Diese Flachen sind entsprechend den
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und zu erhalten. Sie sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach Nutzung der Gebaude fertigzustellen. Bei Ausfall von Gehdlzen
muss die gleiche Pflanzqualitdt nachgepflanzt werden. Die Pflanzqualitdten missen den Gltebestimmungen des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Bei Pflanzungen von Rosen zur freien Landschaft sind Wild-
herkiinfteaus dem Nahraum zu verwenden. Auch bei Pflanzungen von den Gbrigen Straucharten sind Wildherkiinfte
aus dem Nahraum vorzuziehen. Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen wird die
Verwendung der in IV. Nummer 3.0 ausgewiesenen Arten festgesetzt. Die Anlage von Kunstrasen und Steingarten
(Schottergarten) ist verboten. Die in der Planzeichnung festgesetzten, zu pflanzenden Baume kdnnen in ihrer Lage
geringfligig um wenige Meter abweichen. Flr Hecken sind Pflanzabstande in der Reihe von 2,0m und zwischen den
Reihen 1,0m festgesetzt. Dabei sind die Pflanzenreihen von der Mitte des festgesetzten Pflanzraumes (Breite) aus
und je Reihe versetzt zu pflanzen. Der Baumanteil, wenn nicht anders festgesetzt betragt 5% der jeweiligen Hecke
und die Baume sind in der mittleren Heckenreihe zu pflanzen.

Pflanzqualitdten (Mindestanforderungen):
Stréucher: v.Str., 3-4 Triebe, 60 - 100cm
Baume I1.0rdnung Heister, 2xv. 150 - 200cm

2.0 EIN- UND DURCHGRUNDUNG DES BAUGRUNDSTUCKES
Pro angefangene 200m? nicht Uberbaubare bzw. befestigte Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung des
Baugebietes mindestes ein Laubbaum gemaf der Artenliste zu pflanzen.

v

um bis zu +/-0,50m abgewichen werden

8.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

>

8.1 Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

8.2 146 Flurstlicksnummer

8.3 bauliche Anlagen auBerhalb des B-Plans "Riedbach West"

8.4 Flora-Fauna-Habitat, FFH-Gebiet "Pfahl" (Nr. 6842-301)

8.5 Naturschutzgebiet "GroRer Pfahl und Pfahlriegel St. Antoniuspfahl” (Nr. NSG-00012.01)

8.6 Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald" (Nr. LSG-00547.01)

8.7 amtlich kartiertes Biotop mit Bezeichnung

8.8 _—_e_w_ﬂ_g Wasserversorgung Bayerischer Wald, Bestand mit beidseitigem jeweils 3,0m Schutzstreifen
89 —o—o Abwasserkanal / Wasserleitungen, Bestand

9.0 HINWEISE

9.1 %ﬂ% Bemalung [m]

9.2 46900 Hohenlinien [m .NN.]

9.3 :;E Gehdlzstrukturen, Bestand

92 ~— X Schnittlinie mit Bezeichnung

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSPLAN
1.0 BAULICHE FESETZUNGEN

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.1.2 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (eGE) nach §§ 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 8 Abs. 1, 2, 3
aulBer Abs. 2 Nr. 3 und 4 sowie Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO und Spielhallen.

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Das nachfolgend genannte NutzungsmaR bezieht sich immer auf das maximal zuldssige Hochstmaf;
Mindestwerte werden nicht festgelegt.

1.1.2.2 GEWERBEGEBIET (eGE):
Grundflachenzahl GRZ = 0,7
Geschossflachen GFZ = 1,2

Il = max. 2 Vollgeschosse

1.2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:
1.2.2 GEWERBEGEBIET (eGE):
1.2.2.1 HAUPTGEBAUDE:

1.2.2.1.1 DACH: Die Firstrichtung ist nach Angabe der Planzeichnung zwingend einzuhalten. Satteldacher mit einer
Neigung von 10° bis 12° und einer Dacheindeckung mit naturrote Pfannen oder Blecheindeckungen sind zulassig.
Spiegelnde Materialien sind nicht erlaubt. Flachdacher sind nur begriint (z.B. extensive Dachbegriinung) zuléssig.
Von einer Dachbegriinung kann abgewichen werden, wenn alternativ die Dachflachen zur solaren Energieerzeugung
verwendet werden.

1.2.2.1.2 BAUWEISE:

Wandhohe:

Als maximal zulassige Wandhéhe, WH = 6,5m gilt das MaR von der kinftigen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuRenflachen der Wand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante Attika. Die Wandhdhen diirfen
ausnahmsweise auf max. 10% der Geb&udeflache durch notwendige Betriebsanlagen (z.B. Kamine,
Liftungsanlagen u.a.) bis zu einer maximalen Hohe von 3,0m Uber der Dachflache tberschritten werden, wenn
dies aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist.

mind. 1:200 beizufligen.

1.2.2.2.1 STELLPLATZE

Decke, Rasenfugenpflaster, oder Rasengittersteine) zu befestigen.

1.2.2.2.3 GELANDE:

zulassig.

strafle ist ebenfalls darzustellen.

Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen aufweisen.

1.2.2.2.4 EINFRIEDUNG:

Umzaunungen sind durch heimische Gehdlze einzugriinen.

1.2.2.3 SOLARE ENERGIENUTZUNG:

an die Dachflache anliegend zu errichten.

1.3 SCHALLSCHUTZ:
1.3.1 GEWERBLICHE IMMISSIONEN:

zu beachten:
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7.3 T4530m Bestandshéhe der Strale im Einfahrtsbereich Wandverkleidung:
Erlaubt sind Putz, Holzschalung und mineralisch gebundene Platten.
. o (siehe
74 Emissionsbezugsfiache in Teilfiachen 1 und 2 (TL 1 und TL 2) textliche 1.2.2.1.3 FARBGEBUNG DER FASSADEN: Putzflachen in weil und erdfarbene Téne; helle Farbténe oder
Festsetzungen Holzlasuren fir Verkleidungen fiir Fenster, Ttiren und Tore.
Sektor A-E . - - ; ) 1. 1.3)
s Einteilung der Emissionskontingente nach Richtungssekioren A - £ 1.2.2.1.4 WERBEANLAGEN: An den Gebauden sind Werbeanlagen von je max. 3m? an 2 Fassadenseiten pro Betrieb
zulassig. An der stid-westlichen, dem Pfahl zugewandten Seite ist eine beleuchtete Fassadenseite unzuléssig. Frei-
76  +459.00m festgesetzte Hohe der kinftigen Gelandeoberflache im Baufeld (m U. NN); davon kann stehend je eine Werbetafel von max. 1,5m2. Nicht zulassig sind Wechsellicht, grelles Licht oder nach oben gerichtete

Lichtquellen sowie Reklamefléachen oder Schriften aller Art auf den Dachflachen. Beleuchtete Werbeanlagen sind in
der Zeit von 20.00Uhr - 07.00Uhr nicht zulassig. Siehe dazu auch "Lichtkonzeption flir Flederméuse" Punkt IV., 7.0.

1.2.2.2 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN: Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im MaRstab

Stellplatze sind auf der gesamten uberbaubaren Grundflache, d.h. innerhalb und aulerhalb des Baufensters zuléssig.
Gestaltung: Wasserdurchlassige Deckenschichten (wassergebundene Decken, Rasenfugenpflaster oder
Rasengittersteine). Je 5 Stellplatze ist ein Laubbaum als Schattenbaum gemal der Artenliste IV.,3.0 zu pflanzen.

1.2.2.2.2 LAGERFLACHEN: Die Lager- und Abstellflachen sind auf den straRenabgewandten Grundstiicksflachen
zu errichten. Die Lager- und Abstellflachen sind mit einer wasserdurchlassigen Deckschicht (wassergebundene

Abgrabungen richten sich nach der festgesetzten Gelandeoberflache auf den Baufeldern und der Herstellung
der westlichen Béschung (siehe II. 5.3) mit einer maximal zul&ssigen Béschungsneigung von 1: 2,5. Ab
Bdschungsfulipunkt sind Abgrabungen bis zu 2,0m erlaubt (siehe dazu Schnitte). Stiitzmauern und
Aufschittungen ab kinftiger Gelandeoberflachen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,0m zul&ssig. Eine
Kombination von Stitzmauern und Aufschittungen ist unter Einhaltung der maximal zulassigen Hohe von 2,0m

Stralenseitige Gelandeanderungen sind dem Zufahrtsbereich der Einfahrt anzupassen. StralRenseitig sind keine
Stlitzmauern erlaubt. Zu jedem Bauantrag sind Gelandequerschnitte einzureichen, die den urspriinglichen und den
geplanten Gelandeverlauf mit Angaben der Hohenlage der Gebaude darstellen. Der Anschlufy zur Erschlieungs-

Die unter 1.,7.6 festgesetzte Gelandeoberflache bezieht sich auf das festgesetzte Baufeld in Verbindung mit den
darin geplanten baulichen Anlagen (im Genehmiungsverfahren) und kann eine maximale Ausdehnung der in der

Zulassig sind Zaune (Maschendraht- und Metallz&dune) mit einer maximalen Hohe von 2,0m ab Oberkante des
fertigen Gelandes. Es ist ein Abstand zwischen Gelandeoberflache und Zaununterkante von mindestens 15¢cm
freizuhalten, um Kleintieren das Wandern zu ermdglichen. Durchgehende Sockel/Mauern sind unzulassig;

Aufgestanderte Solar- oder Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen von Flachdachern bis zu einer Hohe von
1,5m gemessen von der Oberkante der Dachhaut, zulassig. Auf Flachdachern missen diese Anlagen zum Dachrand
einen Mindestabstand von 1,5m. einhalten. Auf Satteldacher sind solche Anlagen mit der Dachneigung und eng

Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf die mageblichen Immissionsorte,
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 weder wahrend der
Tagzeit von 6.00 — 22.00 Uhr noch nachts von 22.00 — 6.00 Uhr tberschreiten. Die jeweiligen Sektoren sind dabei

Zuléssig Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Richtung | Emissions- Sektor Sektor Sektor Sektor Sektor
bezugsfléche A B c D E
Teilflche: Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht
TL1 2.155 60 53 60 | 51 60 47 60 | 59 | 60 | 5
TL2 4.564 60 56 60 | 5 | 60 45 60 | 5 | 60 | 54

Bezugspunkt Richtungssektoren:
x: 782379,54 y: 5443729,73 (UTM 32)
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

,Emissionsbezugsflache* dargestellte Flache.

Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® entsprechen.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die in der Planzeichnung als

Wohnungen fuir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht zul@ssig.

Die SchallddmmmaRe der Auflenbauteile von schutzbedirftigen Raumen (Buros, Aufenthaltsraume) missen den

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE (Artenliste)
(§ 9 Abs. 1 Nr 20 und 25 BauGB)

3.2 Auswahlliste Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa arvensis - Feld-Rose

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa pendulina - Gebirgs-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Salix purpurea - Purpur-Weide
Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Sambucus racemose - roter Holunder
Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Viburnum opulus - gemeiner Schneeball

3.1 Auswahlliste Bdume 11.Ordnung
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Alle Gehdlze sind als standortgerechte und
regionaltypische Arten und Sorten zu pflanzen.
Die Pflanzung von fremdlandischen und/oder
in ihrem Wuchscharakter/-form seltsam an-
mutenden Laub- und Nadelgehdlze, wie

z.B. Pyramidenpappeln, Zypressen, Thujen,
Kirschlorbeer, Bambus u.a. ist nicht zulassig.

4.0 ANSAAT

(§ 9 Abs.1 Nr 25 BauGB)

Die Ansaaten von 6ffentlichen und privaten Griinflachen, die nicht mit Gehdlzen anzupflanzen sind, sind mit
autochthonem Saatgut mit hohem Kéuteranteil aus der Herkunftsregion Unterbayerisches Hiigelland
durchzufiihren. Die Wiesen sind als Extensivwiesen zu pflegen und 2 x j&hrlich nach dem 15.Juni zu méhen.
Das Mahgut ist zur Versamung eine Woche liegen zu lassen und danach abtzutransportieren. Auf den Einsatz
von Diingemitteln und Pestiziden ist zu verzichten. Eine Nutzung der Flache zur Erholung und Freizeit ist
nicht erlaubt.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekom, Gas etc.) sind mit den jeweiligen Abstéanden

nach den entsprechenden Richtlinien der Betreiber von Gehélzen (Baumen und Strauchern) ausdriicklich

freizuhalten. Pflanzmafinahmen im Nahbereich von Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager
abzustimmen. FUr die Lagerichtigkeit der in der . Planzeichnung dargestellten Leitungen wird keine Gewahrleistung
ubernommen. Im Vorfeld der Bautatigkeiten im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist der jeweilige

Spartenbetreiber tiber die geplanten Tatigkeiten zu informieren und hinzuzuziehen.

Soweit moglich sind Leitungen und sonstige Ver- und Entsorgungseinrichtungen nicht unter Flachen mit Pflanzbindungen
anzulegen.

6.0 AUSGLEICHSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der zu erbringende Ausgleichsflachenbedarf wurde nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" (liberarbeitet Fassung 2021), die sich an die Bayerische Kompensationsverordnung anlehnt,

ermittelt und wurde mit einer GroRe von 37.377 Wertpunkten berechnet.

Die Ausgleichsflachen mit einer tatséchlichen Flachengrofie von ca. 4.700m? und einem Kompensationsumfang von
37.383 Wertpunkten werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im siidlichen Anschluss an das Baugebiet
auf Teilflachen der FI.Nr. 1057/0, 1056/3 und 1065/0, Gemarkung Viechtach im Stadtgebiet von Viechtach
bereitgestellt. Somit wird der Eingriff vollstandig ausgeglichen (mit + 6 WP tUberkompensiert).

Auf dem Grofteil der Ausgleichsflache ist der Bestand in artenreiches Extensivgrinland zu entwickelt. Der Bestand
besteht aus intensiv genutzten Ackerflachen und maRig extensiv, genutztem artenarmen Grinland. Folgende
Mafnahmen je nach Ausgangsbestand sind umzusetzen:

6.1 Bestand: intensiv genutzte Ackerflachen

Entwicklungsmafinahmen:

- Ausmagerung der Ackerflachen mit Grasern (Starkzehrer) in den ersten 3 Jahren (z.B. Hafer)

- keine Verwendung von Duinge- und Pflanzenschutzmittel

- Abernten der Flache und Entfernen des Mah- und Ernteguts

- evil. sind zuséatzliche Mahddurchgange im Sinne von Schropfschnitten erforderlich

- im vierten Jahr: flache Ackerung der Flache und Ansaat von autochthonem Saatgut (Regio-Saatgut), mind.
30% Krauter, 70% Graser; alternativ: Saatgut aus Mahdgutiibertragung von geeigneten, evtl. in der Néhe
befindlichen Spenderflachen (in Abspache mit der UNB Regen)

Pflegemalnahmen, nach erfolgreich durchgefiihrter Entwicklung
- 1-2-malige Mahd pro Jahr: 1.Schnitt nicht vor Mitte Juni

- Entfernung des Mahgutes

- keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

- die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

6.2 Bestand: maRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland

EntwicklungsmaBnahmen:

- weitere Ausmagerung der Flachen in den ersten 3 Jahren durch 2-3-malige Mahd

- erste Mahd nicht vor Mitte Juni

- Entfernen des Mah- und Ernteguts

- keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

- im vierten oder flinften Jahr nach der Ausmagerung Priifung der derzeitigen Artenzusammensetzung der Flache
auf seine Entwicklung hin zum Zielzustand

- bei unerwiinschter Entwicklung flache Ackerung der Flache oder von Teilbereichen und Ansaat von autochthonem
Saatgut (Regio-Saatgut), mind. 30% Krauter, 70% Graser; alternativ: Saatgut aus Mahdgutibertragung von
geeigneten, evtl. in der Nahe befindlichen Spenderflachen (in Abspache mit der UNB Regen)

- keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

Pflegemalnahmen, nach erfolgreich durchgefthrter Entwicklung
- 1-2-malige Mahd pro Jahr: 1.Schnitt nicht vor Mitte Juni

- Entfernung des Mahgutes

- keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

- die Verwendung eines Schlegelméhers ist nicht erlaubt

7.0 MaRnahmen aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

V1 Minimierungsmalnahme fiir Fledermause: Erarbeitung von Lichtkonzepten wéahrend der Bauzeit: keine Licht-
emissionen wahrend der aktiven Fledermauszeit, also keine Beleuchtung zwischen 20:00 Uhr und 7:00 Uhr. Keine
Abstrahlung von Lichtquellen in die Umgebung, also zur Seite oder nach oben, insbesondere nicht in Richtung des
Grofien Pfahls. Nutzung von warmen Lichtfarben, max. 4.000 Kelvin.

V2 Minimierungsmalinahme fiir Fledermause: Erarbeitung von Lichtkonzepten wahrend des Betriebes: Reduzierung
der Beleuchtung auf das Notwendige. Einsatz von LED-Leuchten mit Bewegungsmeldern (auch Strallenbeleuchtung
nach Bedarf) und méglichst warmen Farbtemperaturen bis 4000 Kelvin. Verwendung von Lampen, die nur nach
untengerichtet sind, Vermeidung von Abstrahlung zur Seite oder nach oben. Keine grofflachige Ausleuchtung heller
Fassaden.

V. HINWEISE

1. SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

B&ume 1.0rdnung: Baumgruben: 200 x 200 x 100cm
B&ume 2.0rdnung: Baumgruben: 150 x 150 x 80 cm
Saulenbaume:  Baumgruben: 150 x 150 x 80 cm

- bei Gehdlzen: Auftrag Oberboden: ca. 20 - 30 cm
- bei Wiesenflachen: Auftrag Oberboden: ca. 5-8 cm

2. GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande geméaR den gesetzlichen Bestimmungen zu Nachbargrundstiicken sind einzuhalten:

- 2,0m bei Einzelbdumen und Heistern sowie Strauchern tiber 2,0m Wuchshéhe

- 0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0m

Die Grenzabstande geméaR den gesetzlichen Bestimmungen zu landwirtschaftlichen Grundstlicken sind einzuhalten:
- 4,0m bei Einzelbdumen und Heistern sowie Strauchern tber 2,0m Wuchshéhe

- 2,0m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0m

Es wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3. SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH §202 BauGB
Vor jeder BaumaBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung
zwischenzulagern (DIN 18915).

4. AUSHUBMATERIAL
Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien Landschaft auf
okologisch wertvollen Flachen (z.B. Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen u.a.) abgelagert werden.

5. ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Das Gewerbegebiet befindet sich in Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen. Den Landwirten wird die
Bewirtschaftung der Grundstlicke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher miissen
insbesondere Geruch, Staub, Larm und Erschitterung aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen in Kauf
genommen werden.

6. SCHNITTE

Die in der Anlage D dargestellten Schnitte dienen der Veranschaulichung der Festsetzungen. Die darin enthaltenen
Inhalte (z.B. Gelandehdhen der Baufelder, Zufahrtshéhen und maximal zuldssige Wandhohen) sind hinweisliche
Darstellungen.
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Deckblatt 4 zum Verfahrensvermerke
Bebauungsplan 1. Aufstellungsbeschluss
. Der Stadtrat von Viechtach hat in der Sitzung vom __._ . gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
n " _
Rled baCh WeSt Aufstellung des Deckblatt 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurdeam __._ . ortslblich bekannt gemacht.
2. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Vorentwurf des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" in der Fassung
vom__._ . hatinderZeitvom__._ . bis__. . stattgefunden.
3. Friihzeitige Behérdenbeteiligung und sonstige Tréger dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1
BauGB des Vorentwurf zum Deckblatts 4 des Bebauungsplans "Riedbach West" in der Fassung
vom . . hatinderZeitvom . . bis__. . stattgefunden.
4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Stadtrat von Viechtach hat mit dem Beschlussvom __._ . den Entwurf des des Deckblatts 4
zum Bebauungsplan "Riedbach West" in der Fassungvom __. . gebilligt. Gleichzeitig wurde der

Stadt Viechtach "Auslegungsbeschluss" gefasst (siehe 5. und 6.).

Landkreis Regen
Regierungsbezirk Niederbayern

“

M1:1.000

5. Behdrdenbeteiliung und sonstige Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" in der Fassung vom __.__
wurden die Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit
. bis_. . beteiligt.

vom

6. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" in der Fassung vom __.

gemaR § 3 Abs. 2 BauGb inder Zeitvom __._ . his__._ . dffentlich ausgelegt.

. wurde

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Viechtach hat mit Beschluss des Gemeinderatsvom .. das Deckblatts 4 zum
Bebauungsplan "Riedbach West" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._ . als Satzung
beschlossen.

Die digitale Flurkarte vom Stadt Viechtach, den __._. (Siegel)
Landesamt fiir Digitalisierung,

Breitband und Vermesserung

Franz Wittmann, 1.Birgermeister

ist aus dem Jahr 2022.

8. Bekanntmachung, In-Kraft-Treten und Rechtsfolgen
Koordinatensystem: Der Satzungsbeschluss des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" wurdeam __._ ..
UTM 32 gemanR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan

"Riedbach West" mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Stadt Viechtach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Das Deckblatts 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hiermit hin-

gewiesen.
Das Urheberrecht liegt beim Ersteller

dieses Planes. Bearbeitungen und
Veranderungen im Plan bediirfen

dessen Zustimmung.

Stadt Viechtach,den .. (Siegel)

Franz Wittmann, 1.Blrgermeister

Bearbeitungsstand: Entwurfsverfasser:

| ]
brunner archrtekten
VORENTWURF 03.03.2023
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Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt 4 des Bebauungsplanes ,Riedbach West*

1 Planungsabsicht und Lage

Die Stadt Viechtach beabsichtigt bzw. der Stadtrat hat beschlossen, landwirt-
schaftlich genutzte Flachen im sidwestlichen Stadtgebiet in ein Gewerbegebiet
zu andern. Dazu wird das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West“, kurz
Bebauungsplan geplant. Es ist als eine Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes Riedbach West zu verstehen. Die Deckblattdnderung 13 zum Flachen-
nutzungsplan und das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West* erfolgt
im ,Parallelverfahren” nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Stadtgebiet, ca. 1,5km vom Stadtplatz
entfernt. Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich u.a. das bestehende Ge-
werbegebiete Riedbach West, landwirtschaftlich genutzte Flachen, die Bundes-
stralle B 85 das Geotop und Naturschutzgeblet ,,GroBer Pfahl* (Abb 1).

o

VIECHTA H: \’“‘w

(434 St Au usnmu)
. \ %

Abblldung 1: Ubersichtskarte mit Lage des Geltungsberelches von Deckblatt 4im
Stadtgebiet von Viechtach, 2023 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)
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Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt 4 des Bebauungsplanes ,Riedbach West*

2 Ausgangssituation/Bestand

Das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West“ umfasst ca. 16.800m2 und
betrifft die Flachen (Teilflachen = TF) mit den Flurnummern 1054 (TF),1056 (TF),
1056/3 (TF),1057 (TF), 1066 (TF), 1067 (TF), 1068 (TF), 1073/3 (TF), 1073/4 (TF)
und 1197/1 der Gemarkung Viechtach (Abb. 2).

Abbildung 2: Luftbild mit Flurgrenzen und Geltungsbereich des Bebauungsplans (rote
Umgrenzung), 2024 (Quelle: Bayern Atlas, ohne Malistab)

Der Geltungsbereich des Deckblattes 4 wird Gberwiegend landwirtschaftlich als
Acker- und Grunlandflache genutzt. Der Planungsgebiet ist mit einer Ausnahme
geholzfrei. Im sudlichen Bereich, in diesem die Ausgleichsflachen geplant sind,
ist Geholzbestand vorhanden. Ostlich und nérdlich angrenzend befindet sich die
Stralle ,Am grofRen Pfahl“ und das bestehende Gewerbegebiet Riedbach West.
Westlich des Planungsgebietes sind wenige Geb&ude mit Wohnnutzung und na-
turschutzfachlich bedeutende Schutzgebiet um den ,GrofRen Pfahl“ vorhanden.
Die topografische Erhebung des groRen Pfahls mit Gehdlzbestand im Westen,
das bestehende Gewerbegebiet im Osten, bestehende Gewerbebetriebe und
Wohngebaude im Norden und eine ein stark abfallendes Gelande im Siden be-
grenzen die landwirtschaftlich genutzten Flachen und das Planungsgebiet.

Das Geladnde des Planungsgebietes ist nach Osten ausgerichtet. Der Hochstpunkt
der Uberbaubaren Flachen liegt im Nordwesten bei ca. 463m 0. NN und der nied-
rigste Punkt im Stdosten bei ca. 454m . NN. Im Mittelteil des Planungsgebietes
ist mit Steigungen von ca. 9% zu rechnen.

Das Orts- und Landschaftsbild des Planungsgebietes und seiner Umgebung wird
sowohl von Verkehrs-, Gewerbe- und Wohnbauflachen als auch von landwirt-
schaftlicher Flur und der landschaftsprdgenden Felsformation ,Am Pfahl mit Ge-
holzbestand charakterisiert.
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Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt 4 des Bebauungsplanes ,Riedbach West*

Die Flachen des Planungsgebietes sind sowohl im Eigentum der Stadt Viechtach
als auch im privaten Eigentum.

B-Plan ,,GE Riedbach West*

In Abbildung 3 ist die Planzeichnung des rechtsglltigen Bebauungsplans ,Ried-
bach West“ mit seinen Deckblattern 1 - 3 und der Geltungsbereich des Deckblatts

4 zum Bebauungsplan dargestellt. Der Geltungsbereich des bestehenden Bebau-
ungsplanes mit den Deckblatter 1 - 3 umfasst ca. 51.000m2.
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Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt 4 des Bebauungsplanes ,Riedbach West*

Nachfolgend werden stichpunktartig die wesentlichen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes erlautert:

- Art der baulichen Nutzung: im Westen Gewerbegebiet, im Mittelteil einge-
schranktes Gewerbegebiet und im Osten allgemeines Wohngebiet

- Mass der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl im Gewerbegebiet = 0,7; Ge-
schossflachenzahl im Gewerbegebiet = 1,2; Wandhdhe = 7,0m; Firsthéhe
9,50m, offene Bauweise, Dachneigung 15 - 25°

- 5 festgesetzte Baufenster im Gewerbegebiet mit Flachengrdf3en von ca.
2.000m2 bis ca. 4.300m?

- Abgrenzung dieser 5 Baufelder durch Verkehrsflachen (Karl-Lankes Stral3e
und ,Am grofRen Pfahl“) und Grinflachen

Der Geltungsbereich von Deckblatt 4 grenzt direkt an das Gewerbegebiet des
rechtsgultigen Bebauungsplanes Riedbach West an. Zwischen dem bestehenden
und geplanten Gewerbegebiet verlauft die Stralle ,Am grofRen Pfahl®. Der rechts-
gultige Bebauungsplan erstreckt sich (,springt”) bereits tber die bestehende
Stralke ,Am grofRen Pfahl“ nach Westen. Das Deckblatt 4 nimmt die westliche
Ausdehnung und Abgrenzung des Geltungsbereiches auf und folgt dieser nach
Sudosten. Somit kann von einer stadtebaulich sinnvollen Erweiterung und Ab-
grenzung gesprochen werden. Den bestehenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes wird in Deckblatt 4 grundséatzlich gefolgt, d.h. die Art der baulichen Nut-
zung ,Gewerbegebiet” und das Mal} der baulichen Nutzung, GRZ = 0,7 sind
gleich. Die Flachen der Baufelder sind im Deckblatt 4 mit jeweils ca. 1.300m2 we-
sentlich kleiner als die des bestehenden Gewerbegebietes. Am neuen Gewerbe-
gebietsrand sollen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft nach Westen und
zum Pfahl eher kleinere Gewerbebetriebe entstehen, die das Gewerbegebiet nach
Westen abschlieRen. Auch die topografischen Héhenunterschiede zwischen Nord
und Suden und die Planungsabsicht, keine durchgdngige Riegelbebauung zuzu-
lassen, begrinden die kleineren Baufenster.
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Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt 4 des Bebauungsplanes ,Riedbach West*

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Planungsgebiet liegt im allgemein landlichen Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf (Abb. 4). Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden,
dass seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig gesi-
chert und weiterentwickelt werden kann sowie soll er seine eigenstandige Sied-
lungsstruktur bewahren kénnen.

Raume mit besonderem Handlungsbedarf sind Teilraume mit wirtschaftsstruktu-
rellen und soziodkonomischen Nachteilen bzw. ist in diesen Rdumen eine nach-
teilige Entwicklung zu beflrchten. Sie sind vorrangig zu entwickeln. Dieses Vor-
gangprinzip gilt z.B. bei Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge. Die Stadt Viechtach ist als Mittelzentrum eingestuft.
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Abbildung 4: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern,
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Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP),
Stand 01.01.2020:

1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter-
zuentwickeln. Alle Ubero6rtlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen ha-
ben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
raumen ist nachhaltig zu gestalten.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz
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(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, ins-
besondere durch die verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien
sowie

1.4 Wettbewerbsfahigkeit

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaogli-
cher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen
Teilraumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infra-
strukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

3 Siedlungsstruktur

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden

(Z2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir
die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden

3.2 Regionalplan Donau-Wald

Die Stadt Viechtach ist dem Regionalplan der Region 12 ,Donau-Wald“ zugeord-
net. Die Stadt liegt in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonde-
rem Male gestarkt werden soll und entlang einer Entwicklungsachse. Als Mittel-
zentrum ist Viechtach auch als zentraler Ort einzuordnen, der bevorzugt zu entwi-
ckeln ist (Abb. 5).
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der Raumstruktur des Regionalplans ,Region Donau-Wald
(12), 2008 (Quelle: Regionaler Planungsverband Donau-Wald)

Folgende Grundséatze und Ziele sind im Regionalplan Donau-Wald dargestellt,
Stand 13.04.2019:

A'| Leitbild

1 (Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kinfti-
ger Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren
Teilraumen soll sie so entwickelt und gestarkt werden, dass die sich aus der Lage
inmitten Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Do-
nauraum ergebenden Herausforderungen bewaltigt und gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden

A Il Raumstruktur

1 Okonomische Erfordernisse

1.1 (Z) Die nordlichen und 6stlichen TeilrAume der Region sollen in ihrer Entwick-
lung in besonderem Male gestarkt werden. Dabei sollen Entwicklungshemm-
nisse, die sich aus der Grenznéahe zur Tschechischen Republik ergeben, abge-
baut und die Wirtschaftsstruktur im gewerblich-industriellen und Dienstleistungs-
bereich sowie die Infrastruktur verbessert werden.

A lll Zentrale Orte

2.4 Mittelzentren

2.4.6 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, das Mittelzentrum Viechtach bevor-
zugt zum mittelzentralen Versorgungszentrum seines Verflechtungsbereichs zu
entwickeln

Insbesondere sind anzustreben:

- die Starkung des Handels- und Dienstleistungsbereiches,

- die Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes im Produzierenden Gewerbe
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B | Freiraum, Natur und Landschaft

2.4 Schutzgebiete

2.4.1 G Zur nachhaltigen Sicherung der Artenvielfalt, natirlicher und naturnaher
Landschaften, typischer Kulturlandschaften und besonders erholungswirksamer
Landschaftsteile soll das bestehende Netz von Schutzgebieten erhalten und - so-
weit notwendig - ausgebaut werden.

2.6.1 G Raumbedeutsame Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sollen unter Wah-
rung des funktionellen Bezugs bevorzugt in Schutzgebieten, landschaftlichen Vor-
behaltsgebieten oder Regionalen Grinzigen umgesetzt werden.

B Il Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

11G

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht er-
folgen.

Die Siedlungsentwicklung soll so weit als mdglich auf die Hauptorte der Gemein-
den konzentriert werden.

1.2 G Die fur die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten
und behutsam weiterentwickelt werden.

1.3G

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden.

Fir das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrander sollen erhalten und
strukturreiche Ubergange zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden.

B IV Wirtschaft

2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

2.1 (2) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte, Investitionen und
Wissen soll die Region Donau-Wald in allen TeilrAumen als attraktiver, leistungs-
fahiger und innovativer Wirtschaftsraum gestarkt und gesichert werden.

(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregio-
nalen Strukturgefélles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung
in besonderem Malie gestarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhangige
Arbeitsplatze gesichert und geschaffen werden.

2.2 (Z) Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwick-
lung des Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdglichst ausgewogene
BetriebsgroRen- und Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in den
Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.

(G) Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittelstandi-
scher Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe be-
sondere Bedeutung.

3 Industrie und Handwerk

3.1 (2) In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und
Handwerk erhalten und weiterentwickelt werden.

(G) Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,

- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und
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- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur
Verfigung gestellt werden.

Schlussfolgerungen aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayerns und
dem Regionalplan der Region Donau-Wald:

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden die Planungsinteressen der Stadt Viechtach auf diesen
Flachen eine gewerbliche Weiterentwicklung voranzutreiben. Fur die Stadt
Viechtach als Mittelzentrum und bevorzugt zu entwickelndem zentralem Ort, ent-
lang einer Entwicklungsachse, ist anzustreben, den gewerblichen Bereich nach-
haltig zu starken und auszubauen. So soll das bestehende Gewerbegebiet Ried-
bach West nach Westen geringfligig erweitert werden. Die Standortvoraussetzun-
gen fur die Stadt Viechtach, insbesondere fir leistungsfahige kleine und mittel-
standische Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sind auf Grund des bestehenden Gewerbegebietes und der vorhandenen verkehr-
lichen ErschlieBung geeignet. Von besonderer Bedeutung ist die Neuansiedlung
von solchen klein- und mittelstandischen Betrieben in Handwerk, Handel und im
Dienstleistungsgewerbe und die Sicherung und Schaffung von neuen Arbeitsplat-
zen. Neben dieser Gewerbegebietserweiterung werden bei der Planung bestehen-
den Schutzgebiete, besondere Merkmale der Landschaft und erholungswirksame
Flachen in der Umgebung berlicksichtigt. Somit wird das geplante Gewerbegebiet
schonend in die Landschaft eingebunden.

3.3 Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan

Die Deckblattdnderung 13 zum Flachennutzungsplan und das Deckblatt 4 zum
Bebauungsplan sollen im ,Parallelverfahren” erfolgen. Im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan sind die Flachen des Deckblattes 4 zum Bebauungsplan der-
zeit als gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Griin-
flachen dargestellt. In diesem Bereich sollen grundsatzlich Malihahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft umgesetzt werden.
Dies wird sich durch die Planung andern.

In der Umgebung des Planungsgebietes sind neben Grinflachen auch beste-
hende Verkehrs- und Gewerbeflachen vorhanden. Es ist geplant, das bestehende
Gewerbegebiet Riedbach West auf der westlichen Seite der Strale ,Am Grolden
Pfahl® mit einem im Flachennutzungsplan dargestellten eingeschrankten Gewer-
begebiet (eGE) zu erweitern (Abb.6). Diese stddtebaulich sinnvolle Entwicklung
ist als abschlieRende Gewerbegebietserweiterung zu verstehen, d.h. eine zusatz-
liche westliche Erweiterung des Gewerbegebietes wird aus stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Grinden nicht weiterverfolgt. Dies wird auch durch die
Pfeile im Deckblatt Nr. 13 ausgedrickt, die eine weitere bauliche Entwicklung
nach Westen begrenzen und somit den Fokus auf Grunflachen und deren Ent-
wicklung legen. Um das und vor allem entlang der westlichen Grenze des Pla-
nungsgebiet zu den Grunflachen sind Griin- bzw. Geholzstrukturen geplant. Die
tbrigen Grunflachen aufRerhalb der FNP-Deckblattanderung sind als naturschutz-
fachlich wertgebender Ubergangsbereich und Pufferstreifen zwischen den geplan-
ten Gewerbeflachen und dem GrofRen Pfahl mit seinen Schutzgebieten zu
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entwickeln. Derzeit werden diese Flachen jedoch intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im sidlichen Geltungsbereich des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan wer-
den die Ausgleichsflachen des Eingriffs auf im Flachennutzungsplan dargestellten
Grunflachen nachgewiesen. Auf landwirtschaftlich genutzten Flachen werden
Ausgleichsflachen auRerhalb und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ange-
legt.

~ 7 B8 S .
Abbildung 6:Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Viechtach mit der Deckblattanderung 13
(dunkle Flache mit weiBer Umrandung = Gewerbegebiet; Pfeile = keine
bauliche Erweiterung) und Darstellung des Geltungsbereiches von Deck-
blatt 4 zum Bebauungsplan (roter Umgriff), 2024 (Quelle: Stadt
Viechtach, ergénzt durch brunner architekten; ohne MafR3stab)
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4 Ziele und Inhalte von Deckblatt 4

Die Stadt Viechtach beabsichtigt, landwirtschaftlich genutzte Flachen im westli-
chen Stadtgebiet in ein Gewerbegebiet zu &ndern. Dazu erfolgt die Deckblattan-
derung 13 zum Flachennutzungsplan und die Planung von Deckblatt 4 zum Be-
bauungsplan ,Riedbach West“ im ,Parallelverfahren” nach § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB.

Die Stadt Viechtach méchte das bestehende Gewerbegebiet Riedbach West nach
Westen entlang der Strale ,Am grofRen Pfahl* erweitern und dazu sollen mit
Deckblatt 4 die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Wie
bereits in Kapitel 2 beschrieben, wird Deckblatt 4 bzw. die bauliche Entwicklung
an den Bestand des bestehenden Gewerbegebiets Riedbach West angepasst.
Das heifl3t, die Erweiterung des Gewerbegebietes nimmt die westlichste und sid-
lichste Abgrenzung/Flucht des bestehenden Gewerbegebietes auf. Die Erweite-
rung des Gewerbegebiet Riedbach West nach Westen ist somit abgeschlossen.
Eine weitere bauliche Entwicklung in Richtung Westen ist wegen der Nahe zum
charakteristischen Landschaftsmerkmales des ,GroRen Pfahles® ausgeschlossen.
Dies wird auch durch Pfeile im Deckblatt 13 zum Flachennutzungsplan ausge-
driickt. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze von Deckblatt 4 ist die
Pflanzung von Geholzen (Hecken) in Verbindung mit der Herstellung einer sanf-
ten Boschung mit einer maximalen Neigung von 1 : 2,5 geplant. Es soll ein land-
schaftsgerechter Ubergang zwischen geplantes Gewerbegebiet und freien Land-
schaftsraum entsteht und dabei sind die baulichen Anlagen, insbesondere die Ge-
baude ,in“ das bestehende Gelande zu planen. Das heif3t, dass das Geldnde
grundsatzlich abgegraben und Boden wegtransportiert werden muss. Diese Ge-
landemodellierung begriindet sich dadurch, dass die Gebdude auf Grund der to-
pografischen Gegebenheiten und im Hinblick auf die Vermeidung von Beeintréach-
tigung des Orts- und Landschaftshildes nicht unndétig hoch hinausragen sollen
und gleichzeitig die verkehrliche Anbindung zwischen den Zufahrten, insbeson-
dere fur einen moéglichen Schwerlastverkehr des geplanten Gewerbegebietes und
der vorhandenen Stralte ,Am groRen Pfahl“ funktionieren soll. Eine Veranschauli-
chung der Gelandeanderungen ist in den Schnitten A - C als Bestandteil D. des
Bebauungsplanes dargestellt. In diesen werden die festgesetzte Béschungsnei-
gung mit Geholzen, Gebaudehdhen und Zufahrtshéhen ersichtlich.

Entlang der vorhandenen Stral3e ,Am grof3en Pfahl® ist eine weitere Eingriinung in
Form von Heckenstrukturen und Solitargehélzen vorgesehen. Um freie Blickbe-
ziehung zum ,Grofen Pfahl entlang der bestehenden Verkehrsflache aufrecht zu
erhalten, ist eine 6ffentliche Grinflache in West-Ost-Richtung festgesetzt. Im sid-
lichen Geltungsbereich werden die Ausgleichsflachen des Eingriffs nachgewie-
sen. Diese Ausgleichsflachenplanung soll, soweit méglich auf Flachen im Land-
schaftsschutzgebiet liegend erfolgen. Intensiv genutzte landwirtschaftlich Flachen
sollen extensiviert werden und extensiven Grinland erhalten und weiterentwickelt
werden. Eine Abgrenzung zwischen Gewerbegebiet und Ausgleichsflachen erfolgt
tber eine zu pflanzende Heckenstruktur. Die Gewerbegebietserweiterung wird
von der Stralte ,Am groRen Pfahl* erschlossen. Wie bereits erwahnt, sind die bei-
den Zufahrten auf das nérdliche und stdliche Baufeld an die bestehende Stralie
und dessen Hohe anzupassen, sodass die Zufahrt und die ErschlieRung auf den
Baugrundstiicken auch fur den Schwerlastverkehr ohne Probleme mdglich sind.
Um den Anforderungen an gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen gerecht zu
werden, wurde eine schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt. Im
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Bebauungsplan bzw. als planliche und textliche Festsetzungen wurden die Ergeb-
nisse des Gutachtens und Anforderungen an den La&rmschutz integriert.

Die im Landesentwicklungsprogramm Bayern und Regionalplan Donau-Wald dar-
gestellten Ziele und Grundsatze berihren und begriinden die Planungsabsicht der
Stadt Viechtach. In beiden werden klare Zielvorgaben zur gewerblichen Weiter-
entwicklung der Stadt Viechtach als Mittelzentrum und bevorzugter zu entwickeln-
der zentraler Ort getroffen. Insbesondere sollen kleinere und mittelstdndische Un-
ternehmen (Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe) gefordert und gestarkt wer-
den. Diese wird durch die eher geringe Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes Riedbach West angestrebt. Neben dieser Gewerbegebietserweiterung
werden bei der Planung bestehenden Schutzgebiete, besondere Merkmale der
Landschaft und erholungswirksame Flachen in der Umgebung berlicksichtigt. So-
mit wird das geplante Gewerbegebiet schonend in die Landschaft eingebunden.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Zielsetzung des Deckblatts 4:
Stadtebauliche geordnete Entwicklung und Neuordnung durch

o die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West
nach Westen,

e die Anlage eines landschaftsgerechten Ubergangs nach Westen zwi-
schen geplantes Gewerbegebiet und freier Landschaft bzw. zum ,Gro-
Ren Pfahl® (Boschung mit Geholzen)

e Erhaltung der Blickbeziehung zwischen bestehender Stral’e und ,Gro-
Rer Pfahl“ durch einen freien Korridor als 6ffentliche Grinflache

e angemessene Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes mit Gehol-
zen auf der Bdschung, entlang der StraRe ,Am groRen Pfahl® und im
Ubergang zur Ausgleichsflache

e die Herstellung der Ausgleichsflache im direkten sudlichen Umfeld des
Eingriffs

¢ die Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen tber die
Prifung und Erarbeitung eines schallschutztechnischen Gutachtens und
dessen Integration als Bestandteil des Deckblatts

4.1 Geltungsbereich

Im Geltungsbereich wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO
und im sudlichen Bereich die erforderlichen Ausgleichsflachen festgesetzt. Die
raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches begrindet sich durch die Auftei-
lung in Gewerbegebiet und Ausgleichsflachen. Die Abgrenzung des geplanten
Gewerbegebietes passt sich an die rAumliche Ausdehnung des bestehenden Ge-
werbegebietes Riedbach West nach Westen und Studen an. Die Abgrenzung der
Ausgleichsflachen richtet sich nach der Erforderlichkeit im Sinne des Eingriffs und
nach Flachen im Landschaftsschutzgebiet. Ziel ist es, soviel Flachen im Land-
schaftsschutzgebiet wie moglich einer naturschutzfachlichen Aufwertung zuzufih-
ren. Die geplante Ausgleichsflache im Landschaftsschutzgebiet kann auch als
Pufferflache zu den weiter stdlich vorhandenen FFH- und Naturschutzgebieten
verstanden werden.
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4.2 Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8
Abs. 1-3 BauNVO festgesetzt. Eingeschrankt deswegen, da Tankstellen, Be-
triebsleiterwohnungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale und gesund-
heitliche Zwecke, Vergniugungsstatten und Spielhallen nicht zulassig sind. Be-
grindet wird dies dadurch, dass der Bedarf und die verkehrliche Anbindung fur
Tankstellen, Vergnugungsstatten und Spielhallen nicht gegeben ist. Die ndhere
Umgebung schlief3t solche Nutzungen auch auf Grund des Orts- und Landschafts-
bildes aus. Betriebsleiterwohnung werden wegen immissionstechnischer Beden-
ken und den erhohten Anforderungen an den Schallschutz ausgeschlossen. Fir
Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale und gesundheitliche Zwecke ist auf
Grund der exponierten Lage kein Bedarf vorhanden. Der Fokus im Gewerbegebiet
ist auf kleine und mittelstandische Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe ge-
richtet.

4.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird nicht auf die in der BauNVO hochstzulas-
sige Grundflachenzahl festgesetzt, sondern richtet sich unter anderem nach den
Vorgaben des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West. Im bestehenden
Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Dies gilt auch fur
die Geschossflachenzahl und die maximal zulassigen Vollgeschosse. Die festge-
setzte Firstrichtung begrundet sich neben die Hangneigung vor allem durch den
parallelen Verlauf der Verkehrsflache (,Am grofen Pfahl“) im Zusammenhang des
bestehenden Gewerbegebietes.

4.4 Bauweise und Gestaltung

Grundgedanke der Gestaltung und Bauweise des Planungsgebietes, der Bau-
grundsticke und baulichen Anlagen ist eine landschaftsgerechte Einbindung in
die Umgebung, da mehrere naturschutzfachliche Schutzgebiete und die land-
schaftspragende Besonderheit, der ,GrolRen Pfahles” vorhanden sind.

Es wird je Baufeld eine kiinftige Gelandehthe festgesetzt, damit die Gebaude
nicht zu sehr ,in die Hohe ragen® und somit Beeintrachtigungen zum Orts- und
Landschaftsbild in Verbindung mit dem ,Grofzen Pfahl“ vermindert werden (Abb.
7). Somit werden Boden und das Gelande abgegraben und die Gebaude ,in“ das
derzeit bestehende Geldnde gesetzt. Das heil3t, dass Geldandemodellierungen
notwendig und Boden abtransportiert werden missen. Die Gelandemodellierung
werden auch notwendig, da eine verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke
tber die beiden Zufahrten auch fir den Schwerlastverkehr erméglicht werden soll
und somit eine gewisse Neigung einzuhalten ist (ca. 5%). Es werden drei Bau-
fenster mit unterschiedlichen kinftigen Gelandeoberflachen festgesetzt, die mit
dem bestehenden Geldnde abfallen. Dies geht unter anderem auf die topografi-
schen Gegebenheiten und die Planungsabsicht zuriick, kleinere und mittelstandi-
sche Betriebe dort anzusiedeln und keine durchgangig Riegelbebauung zuzulas-
sen. Die Baugrundsticke und somit auch die zuldassigen Gebaudehdhen werden
sich von Nord nach Siden in drei Ebenen mit unterschiedlichen Gelandehéhen
staffeln. Somit passen sich die Geldandehdhen der Baugrundstiicke an die ihnen
umgebenden Topografie und an das Umfeld an.
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Abbildung 7: Schnitt A - A* mit kiinftigem Geldndeverlauf, Gebdude und Satteldach: Wandhéhe 6,5 und Firsthéhe ca. 9,8m, 2024
(Quelle: brunner architekten)

Dazu kommt, dass am westlichen Rand eine flache Bdschung mit einer maximalen Neigung von 1 zu 2,5 festgesetzt
wurde, diese einen sanften Gelandelibergang zwischen Gewerbegebiet und Kulturlandschaft sicherstellen soll. Auf dieser
Boschung sind Gehdlze zur Abgrenzung und Eingrinung zu pflanzen.

Das Planungsgebiet wird entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze und entlang der bestehenden Stral’e ,Am grof3en
Pfahl“ eingegrint. Dabei werden die Grinflachen mit den festgesetzten PflanzmafRnahmen in 6ffentliche und private Grin-
flachen unterteilt. Die duReren zum ,Grof3en Pfahl“ zugewandte Grinflachen sind 6ffentlich und die zu den Baufeldern
gerichteten Grunflachen sind privat. Eine gemeinsame Herstellung und Bepflanzung dieser Grinflachen mit einer gemein-
samen Kostenaufteilung sind sinnvoll und empfehlenswert. Diese Eingrinung auf der 10,0m breiten Béschung ist als 5-
reihige Geholzstruktur mit Strauchern und Baumen 11.0rdnung festgesetzt. Baume I1.Ordnung sind der Mitte der Bdschung
und der 5-reihigen Gehdlzstruktur zu pflanzen, damit ein ausreichender Abstand (jeweils ca. 5,0m) der zukinftigen Baum-
krone zur landwirtschaftlich genutzten Flache und der baulichen Anlagen eingehalten wird. In diesem Bereich kbnnen
Baumarten wie Hainbuche oder Feldahorn gepflanzten werden. Die Straucher der 5-reihigen Bepflanzung sind in ihrer
Wuchshohe, soweit mdglich und gewiinscht beidseits zu den Baumen hin aufsteigend zu pflanzen, z.B. Wild-Rosen mit
einer maximalen Wuchshohe von ca. 2,0m an der westlichsten Grenze zur landwirtschaftlich genutzten Flache hin und
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anschielRend hoher wachsende Straucher. Die 6stliche Eingrinung entlang der Strale besteht aus einer 3-reihigen Hecke,
die ahnlich wie die 5-reihigen Hecke nur ohne Baumpflanzungen aufgebaut ist. Die anzulegende Hecke besteht nur aus
Strauchern und im Bereich der Zufahrten sind einige wenige B&aumen [1.Ordnung zu pflanzen.

Fiar Baumpflanzungen werden in diesem Bereich Obstgehdlze wie ,Holz-Apfel“ und Wildbirnen mit Sorten empfohlen, die
einen meist schmalwlchsigen, sdulen- oder kegelférmigen Kronenwuchs bis ca. 5,0m breite aufweisen.

Auf die hinweislich dargestellten Schnitte A, B und C in der Anlage D. des Bebauungsplanes wird zur Verdeutlichung ver-
wiesen.
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4.5 Verkehrliche ErschlieRung

Der Geltungsbereich ist verkehrlich tber die 6ffentliche Verkehrsflache ,Am gro-
Ren Pfahl“ angebunden. Die drei Baufelder werden tber zwei Zufahrten erschlos-
sen. Die sudliche Zufahrt erschliel3t zwei Baufelder. Die Lage dieser Zufahrt rich-
tet sich nach den topografischen Gegebenheiten und den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Gelandehdhen. In diesem Zufahrtsbereich ist keine ausgepragte Bo-
schung vorhanden und Zufahrten zwischen der bestehenden Stral3e und den ge-
planten Baugrundsticken sind ohne groRere Gelandemodellierungen mdglich. Die
nordliche Zufahrt richtet sich nach dem noérdlichen Ende des mittleren Baufeldes.

Gelandemodellierungen und der Abtransport von Boden werden notwendig, da
unter anderem eine verkehrliche Erschlielfung der Baugrundstiicke uber die bei-
den Zufahrten auch fur den Schwerlastverkehr ermdéglicht werden soll.

4.6 Ver- und Entsorgung
4.6.1 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung des Geltungsbereiches kann auf Grund der Nadhe zum
bestehenden Gewerbegebiet und der Verkehrsflache ,Am grof3en Pfahl“ als gesi-
chert angesehen werden.

4.6.2 Loschwasserversorgung

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Am grofen Pfahl“ sind Léschwasserein-
richtungen (Hydranten) vorhanden. Somit kann von einer Léschwasserversorgung
in ausreichendem Malie ausgegangen werden. Die erforderlichen Grundversor-
gung gemall DVGW Merkblatt W 405 und ein Laufweg von ca. 100m zur nachst-
gelegenen Loschwasserentnahmestelle sind vorhanden.

Mogliche Brande kénnen auch ohne Inanspruchnahme der privaten Flachen der
Baugrundstiicke auch von der 6ffentlichen Stral’e ,Am groRen Pfahl“ aus geléscht
werden. Da die geplante Gewerbegebietserweiterung entlang der genannten
Stral3e liegt, kann bei Branden auf den drei Baufeldern von der Stral3e aus ge-
[6scht werden.

4.6.3 Abwasserentsorgung

Schmutzwasser:

Die Abwasserentsorgung des Planungsgebietes kann auf Grund der Lage zum
bestehenden Gewerbegebiet und der Stralte ,Am groflen Pfahl®, in dem ein Kanal
zur Schmutzwasserentsorgung vorhanden ist, als gesichert angesehen werden.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber die Anbindung an das bestehende Ka-
nalnetz.

Niederschlagswasser:

Fir die Behandlung des Niederschlagwassers ist geplant, dass dieses Uber das
bestehende System des vorhandenen Gewerbegebietes Riedbach West erfolgt
mit der Einleitung in den Riedbach. Der Anschluss des geplante Gewerbege-
bietserweiterung an das bestehende Netz erfolgt voraussichtlich am Kreuzungs-
punkt Karl-Lankes-Stral3e / Sporerweg. Eine Rickhaltung des Niederschlagwas-
sers im Geltungsbereich der Gewerbegebietserweiterung ist geplant. Das
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Niederschlagswasser der Gewerbegebietserweiterung wird somit tiber das beste-
hende Entwéasserungsnetz und Rickhalteeinrichtungen (,Teiche®) in den Ried-
bach eingeleitet. Bezlglich der Einleitung des anfallenden Niederschlagwassers
ist eine wasserwirtschaftliche Erlaubnis erforderlich. Die Unterlagen zum Wasser-
rechtsverfahren vom Ingenieurbiiro Tschénhens vom 29.Juni 2004 (Az. 33-641-
1.1) werden diesbezlglich angepasst und erganzt. Weitere relevante Unterlagen
zum Wasserrecht, z.B. Einleitung von Bauvorhaben in Verbindung mit der B 85
sind zu bertcksichtigen. Diesbeziglich finden demnéachst weiterflhrende Abstim-
mungen mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf statt.

4.6.4 Stromversorgung und -leitungen
Die Stromversorgung kann auf Grund der Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet
Riedbach West als gesichert angesehen werden.

Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH:

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktiubliche und zugelassene Einfihrungs-
systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Ein Prifungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen

4.6.5 Abfallentsorgung

Eine regelmaRige Abfallentsorgung ist auf Grund der bestehenden Verkehrsfla-
chen ,Am grolien Pfahl“ sichergestellt. Baubedingter Abfall ist sachgerecht zu
entsorgen.

4.6.6 Telekommunikation
Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Telekommunikationsdienstleistungen
ist wegen der Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet sichergestellt.

4.7 Orts-und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftshild des Planungsgebietes ist im Osten von baulichen
Anlagen des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West und im Westen von
landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Von der Schmidstralle steigt die
StralRe ,Am grofden Pfahl“ von Suden her an und fuhrt zum Planungsgebiet der
Gewerbegebietserweiterung. Ab der H6he der Einfahrt zum bestehenden Gewer-
begebiet ist von diesen Verkehrsflachen aus ein relativ freier und gro3tenteils un-
verbauter Blick nach Westen auf den GroR3en Pfahl, eine hoch aufragende Fels-
mauer aus Pfahlquarz (Geotop) gegeben (Abb. 14). Wenige baulichen Anlagen
(Gebaude) und Gehdlzbestande pragen den Anblick des GroRRen Pfahls ausge-
hend vom letzten genannten Standpunkt aus zuséatzlich. Richtet der Betrachter
seine Blicke nach Studen und Stdosten, so erblickt dieser Uber Wohnbebauung
die Riedbachbriicke und das bestehende Gewerbegebiet entlang der Bundes-
stral3e 85. Durch Gehdlzstrukturen werden diese freien Blickachsen einge-
schrankt. Ansonsten sind von dieser Verkehrsflache aus nach Norden und Osten
keine offenen Blickachsen vorhanden.

Blickachsen zum und Uber das geplante Gewerbegebiet sind von der Bundes-
stralR3e eingeschrankt und von der dem Planungsgebiet zugewandten Seite der
Felswand des Groflen Pfahls uneingeschrankt moéglich. Die Flachen um den ,Gro-
Ren Pfahl“ werden als Erholung- und Freizeitraum mit Wander- und
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Fahrradwegen tuberwiegend von der heimischen Bevdlkerung genutzt. Auch als
touristischer Anziehungspunkt kann die markante Felsformation bezeichnet wer-
den. Die Hauptzu- und Anfahrt zum GroRRen Pfahls erfolgt Gber die Bundesstralle,
entlang dieser auch eine Parkmdéglichkeit zur Verfigung steht. Das Planungsge-
biet mit der Strale ,Am grofien Pfahl“ spielt fir die verkehrliche ErschlieBung im
Vergleich zu BundesstralRe eine eher untergeordnete Rolle.

Inwieweit die Veranderungen des Planungsgebiet als Beeintrachtigung des beste-
henden Orts- und Landschaftsbhilds empfunden werden, h&ngt von der subjektiven
Wahrnehmung des Betrachters ab. Dazu kommt die subjektive Wertigkeit des
Orts- und Landschaftsbildes im Gesamtkontext des Bebauungsplans, d.h. welche
Stellung und Gewichtung bekommt das Orts- und Landschaftsbild gegentber an-
deren Belangen, z.B. Forderung von kleinen Betrieben oder Schaffung von Ar-
beitsplatzen.

Dennoch kénnen objektive Aussagen getroffen werden, welche Auswirkungen zu
erwarten sind. Zusammenfassend werden die Auswirkungen des Planungsgebie-
tes auf das Orts- und Landschaftsbild als mittel eingestuft. Dazu folgende Be-
grindung:

Das Planungsgebiet an sich, also isoliert betrachtet, hat wegen der ausgeraum-
ten, teils intensiven teils extensiven landwirtschaftlichen Nutzung fur das Orts-
und Landschaftshild eine geringe bis mittlere Bedeutung. Die Flachen des Um-
griffs erhalten seine Bedeutung erst mit der Betrachtung des ihm umgebenden
Umfeldes.

Im Norden und Osten ist das Landschaftsbild durch das bestehende Gewerbege-
biet Riedbach West und seinen baulichen Anlagen vorbelastet. Es sind keine
freien Blickachsen vorhanden. Auf Hohe der Zufahrt in das Gewerbegebiet sind
Sichtachsen und Blickbeziehung in Richtung der Riedbachbricke und des Gewer-
begebietes entlang der Bundesstralle moéglich. Das Planungsgebiet erhalt hohe
Bedeutung fur das Landschaftsbild dadurch, dass ab dieser Zufahrt zum beste-
henden Gewerbegebiet entlang der Strale ,Am groRen Pfahl® freie und unver-
baute Sichtachsen zum Pfahl méglich sind. Diese Sichtachsen werden durch die
Planung stark eingeschrankt und sind so nicht mehr vorhanden. Auf der anderen
Seite muss erwahnt werden, dass dieser Raum in der Nahe des Gewerbegebietes
entlang der Strale fir die Betrachtung des Pfahles eine eher untergeordnete
Rolle einnimmt, da dieser keine hohen Aufenthaltsqualitdten aufweist und die
Stralle gegeniber der Bundesstral3e eine untergeordnete Rolle einnimmt. Die An-
fahrt zum Pfahl erfolgt gré3tenteils Uber die BundesstralRe mit dem vorhandenen
Parkplatz. Von dort aus werden die Besucher tber Wander- und Radwege um den
gro3en Pfahl geleitet. Das Planungsgebiet hat keine Auswirkungen auf die Sicht-
beziehungen zum ,GrofRen Pfahl“ bei Benutzung dieser Wander- und Radwege,
die direkt den ,GroRen Pfahl“ umgeben (Abb. 11). Auch eine erhebliche negative
Beeinflussung von naturschutzfachlich bedeutenden Schutzgebieten durch das
Planungsgebiet kann auf Grund der Entfernung und den dazwischen liegenden
landwirtschaftlichen Flachen als Puffer ausgeschlossen werden. Dazu muss er-
wéahnt werden, dass die Ausgleichsflachen direkt in der Nahe des Eingriffs, auf
Flachen, die auch im Landschaftsschutzgebiet liegen und derzeit intensiv und ex-
tensiv landwirtschaftlich genutzt werden, nachgewiesen werden. Von der dem
Planungsgebiet zugewandten Wandseite des ,Groflen Pfahles® auf erhhten Wan-
derwegen ergeben sich freie Blickachsen tber das Planungsgebiet auf das beste-
hende Gewerbegebiet Riedbach West und auf Viechtach (Abb. 12). Dabei pragt
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das Industriegebiet West entlang der Bundesstralie die Sicht auf den Ort. Eine
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes bei einer dstlichen Blickrich-
tung Uber das Planungsgebiet wird durch westlich geplante Gehdlzstrukturen ver-
mindert und minimiert.

AbschlieBend kann gesagt werden, dass durch die Erweiterung des Gewerbege-
bietes freie Sichtfelder zum ,GrofRen Pfahl® ausgehend von der Héhe des beste-
henden Gewerbegebietes entlang der Stralte ,Am groRen Pfahl* eingeschrankt
werden und so nicht mehr vorhanden sind. Betrachtet man das Planungsgebiet
und seine Auswirkungen im gesamten Kontext, so sind zusammenfassend das
Planungsgebiet und seine Auswirkungen auf die Umgebung von mittlerer Bedeu-
tung fur das Orts- und Landschaftsbild.

Es wird auf die Abbildung 7 (Schnitt) und die Ausfiihrungen in Kapitel 4.4 zur
Bauweise und Gestaltung der Geb&aude und Eingrinung in Verbindung mit dem
Umfeld und die Landschaft verwiesen. Zum Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
werden im Deckblatt Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen festgesetzt. So
wird beispielsweise im Bebauungsplan ein freier Korridor zwischen den ndrdli-
chen und mittlere Baugrundstiicken miteingeplant, der freie Blickachsen auf den
Pfahl zul&sst.

4.8 Immissionsschutz
Es wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Das Gutachten Nr.
S2206062 des Ingenieurbiros ist Bestandteil des Deckblatts 4.

Fir das jeweilige Bauvorhaben im Geltungsbereich von Deckblatt 4 ist im Rah-
men der Antragsstellung, im Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nut-
zungsanderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der festgesetzten Emissions-
kontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fihren und der Genehmigungsbe-
hoérde auf Wunsch vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind nachzuweisen. Insbhesondere
auf die Berlicksichtigung von Tagesszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (gem. 6.5
TA-Larm) sowie der ,lautesten Nachtstunde® (gem. 6.4 TA-Larm) und die Berlck-
sichtigung von Verkehrsgerduschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen. Die
Richtungssektoren sind in der Planzeichnung von Deckblatt 4 gekennzeichnet.

Die Festsetzung der Emissionskontingente gilt nicht in Bezug auf Immissionsorte
innerhalb der Erweiterung des Gewerbegebietes. Innerhalb der Erweiterung ist
darauf zu achten, dass an den Immissionsorten (Fenster von schutzbedirftigen
Raumen, bzw. Baugrenze) der Nachbargrundstiicke die Immissionsrichtwerte fir
Gewerbegebiete zur Tag- und Nachtzeit (zur Nachtzeit nur, sofern Wohnungen
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auf der Parzelle zugelassen sind) eingehalten wer-
den. Dabei sind auch Emissionen anderer Gewerbenutzungen zu bericksichtigen,
da durch die Gerduschkontingentierung nicht die schalltechnische Vertraglichkeit
mit anderen Flachen im gleichen Bebauungsplan geregelt werden kann.
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Die festgelegte Hohe der einzelnen Larmkontingente erfolgte aufgrund des Ab-
standes zu den mafRgeblichen Immissionsorten im Umgriff der Planflache sowie
der Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte. Aus diesem Grund wurde
eine baugebietsiibergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch-
gefluhrt.

Fir das geplante Gewerbegebiet wurde somit eine externe Gliederung vorgenom-
men bzw. es werden Festsetzungen im Verhaltnis zu anderen Gewerbegebieten
(,GE Riedbach West®) der Stadt Viechtach getroffen. Im Bebauungsplan ,Seigen-
wiesen“ gibt es Gewerbeflachen ohne schalltechnische Einschrankungen.

Die den schalltechnischen Berechnungen und Festsetzungen zu Grunde liegen-
den Vorschriften, insbesondere DIN-Vorschriften, kbnnen bei der Stadt Viechtach
zu den regularen Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfoh-
len) eingesehen werden.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Deck-
blatt 4 zum Bebauungsplan, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert
an den maf3geblichen Immissionsorten auf3erhalb des Bebauungsplanes um min-
destens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).

4.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Forcierung des Klimaschutzes und dessen politischen Vorgaben kédnnen mit
der FNP-Deckblattdnderung Nr. 13 und dem Ziel neben der Gewerbegebietser-
weiterung auch die Starkung der landschaftsplanerischen Entwicklung im Sinne
des Klimaschutzes, Folge geleistet werden. Durch das Deckblatt 4 sind beispiels-
weise neue Gehdlzstrukturen anzupflanzen. Bei der Errichtung von Flachdachern
ist eine extensive Dachbegriinung umzusetzen. Diese MalBnahmen leisten lhren
Beitrag zum Klimaschutz im Sinne der Gewerbegebietserweiterung.
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5 Umweltbericht

Grundlage fir die Erstellung und Gliederung des Umweltberichtes stellt die An-
lage 1 (zu 8 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c) BauGB dar. Dabei geht es bei der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 um voraussichtlich erhebliche Umweltaus-
wirkungen.

5.1 Planungsabsicht, Lage und Zielsetzung des Bauleitplans

Die Stadt Viechtach hat die Planungsabsicht, landwirtschaftliche Nutzflachen in
ein Gewerbegebiet zu dndern. Dazu wird das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan
,Riedbach West® erarbeitet. Wesentliches Ziel des Deckblatts ist die Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West. Mit der Deckblattdnderung
handelt es sich um einen Abschluss der Gewerbegebietserweiterung nach Wes-
ten. Entlang der westlichen Planungsgrenze ist ein landschaftsgerechter Uber-
gang in die freie Landschaft geplant. Im Siden des Geltungsbereiches sind die
erforderlichen Ausgleichsflachen geplant. Der Stadtrat hat in einem Aufstellungs-
beschluss die Aufstellung des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West*
beschlossen.

Die Deckblattanderung 4 liegt im westlichen Stadtgebiet von Viechtach zwischen
Bundesstralle / ,Groler Pfahl* und Gewerbegebiet / Riedbach.

Stadtebauliche Zielsetzung:
Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht in der Anderung von landwirt-
schaftlichen Flachen in ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Ziel ist es durch
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung und Neuordnung,
o die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West
nach Westen
o landschaftsgerechter Ubergang nach Westen zwischen geplantes Ge-
werbegebiet und freier Landschaft bzw. zum ,Gro3en Pfahl®
o eine angemessene Ein- und Durchgrinung des Planungsgebietes
o die Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen tber die
Prifung und Erarbeitung eines schallschutztechnischen Gutachtens und
dessen Integration als Bestandteil in das Deckblatt 4
o Herstellung der Ausgleichsflache im direkten Umfeld des Eingriffs

5.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Bericksichtigung in der Planung

5.2.1 Fachgesetze

Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz inkl.
Mensch Vorordnungen, TA Larm 1998, DIN 18005, Geruchsimmis-
sionsrichtlinie, VDI-Richtlinie, Bundesnaturschutzgesetz.
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Schutzgut

Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Ziele: Schutz des Wohnumfelds und der Erholungseignung
Berucksichtiqung: In der Umgebung sind 6stlich Gewerbe-
flachen, 6ffentliche StralRen und westlich wenige Gebaude
mit Wohnnutzung vorhanden. Im Zuge der Bauleitplanung
wurde auf Ebene der Bebauungsplanung ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt. Auf den geplanten Gewerbefla-
chen wurden Emissionskontingente nach Sektoren festge-
setzt. Im Zug der Bebauung missen die im Bebauungs-
plan festgesetzten Werte eingehalten bzw. unterschritten
werden. Somit ist eine schalltechnische Beeintrachtigung
der Immissionsorte durch das Planungsgebiet ausge-
schlossen. Das Planungsgebiet an sich hat wegen seiner
landwirtschaftlichen Nutzung keine nennenswerte Eignung
zur Erholung und fir die Freizeitnutzung. Um Umfeld ist
der ,GroRe Pfahl“ mit Schutzgebieten und Wander- und
Fahrradwegen vorhanden. Die Planung bericksichtigt
diese Situation u.a. mit einem landschaftsgerechten Uber-
gang zwischen Planung und freier Landschaft, durch
freien, unbebauten Abstand zwischen Planungsgebiet und
,Grolen Pfahl“ via landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Herstellung von Ausgleichsflachen im direkten Umfeld des
Eingriffs.

Boden

Bundes- und Landesbodenschutzgesetze inkl. Boden-
schutzverordnung, Baugesetzbuch

Ziele: Sicherung der nattrlichen Bodenfunktionen und

Minderungen von Beeintrachtigungen durch sparsamen

Umgang mit Grund und Boden

Bericksichtigung durch:

- angemessene Grundflachenzahl beziglich der Nutzung
als Gewerbegebiet

- sachgerechter Umgang des Bodens bei Gelandemodel-
lierung

- Herstellung eines landschaftsgerechten Ubergangs zur
freien Landschaft

- Anlage von Ausgleichsflachen in direkter Nahe zum
Eingriff

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz, Baugesetzbuch

Ziele: Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, darunter fal-
len oberirdische Gewasser und Grundwasser; Erhaltung
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Schutzgut

Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

der Grundwasserneubildung durch Retention im Planungs-
gebiet und Minimierung der Versiegelung
Berticksichtigung durch:

- keine Inanspruchnahme von wasserwirtschaftlich bedeut-
samen Bereichen (z.B. Uberschwemmungsgebiete, HQ-
Flachen)

- angemessener Versiegelungsgrad fir eine Gewerbege-
biet

- Niederschlagswasserriickhaltung im Planungsgebiet und
gedrosselte Einleitung Uber Filtrierung in den Riedbach

Klima / Luft

Naturschutzgesetz, Baugesetzbuch, BImSchG / TA Luft

Ziele: Erhaltung der Durchliaftung und Vermeidung zusatz-

licher Schadstoffbelastungen der Luft

Bertcksichtigung durch:

- keine wesentliche Beeintrachtigung wichtiger lokal be-
deutsamer Durchliftungsbahnen und Kaltluftentste-
hungsgebiete

- festgesetzte Ein- und Durchgrinung des Planungsge-
bietes

Tiere / Pflanzen
(biol. Vielfalt)

Bundesnaturschutzgesetz, Bayerisches Naturschutzge-
setz, Baugesetzbuch, FFH-RL, VS-RL

Ziele: Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und
neu zu schaffender Lebensrdume, vorrangiger Ausgleich
flr verbleibende Beeintrachtigungen im Planungsgebiet
und in der ndheren Umgebung, Meidung des Eintritts der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Bericksichtigung durch:

- Verwendung von fur den Naturschutz weniger bedeut-
samen Flachen, hier u.a. intensive landwirtschaftlich
genutzte Flachen

- Durch- und Eingrinung des Planungsgebiets

- Verringerungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

- Anlage von Ausgleichsflachen in direkter Nahe zum
Eingriff (im Landschaftsschutzgebiet)

- Durchfuhrung einer speziellen artenrechtlichen Prifung
und einer FFH-Vertraglichkeitsabschatzung

Landschaftsbild

Bundesnaturschutzgesetz, Bayerisches Naturschutzge-
setz, Baugesetzbuch
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Schutzgut

Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Ziele: Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Berticksichtigung durch:

- Herstellung eines landschaftsgerechten Ubergangs zur
freien Landschaft

- Begrenzung der Sichtbarkeit und Einsehbarkeit des Ge-
werbegebietes durch stadtebaulich an den Landschafts-
raum angepasste und landschaftsgerecht Planung (z.B.
flache Boschung, Begrenzung durch eher geringe Bau-
feldgrof3en und Wandhothen u.a.)

- Festsetzungen von Ein- und Durchgrinungsmafnah-
men

Kultur- und Sach-
guter

Bayerisches Denkmalschutzgesetz, Bundesnaturschutzge-
setz, Baugesetzbuch, Kreislaufwirtschaftsgesetz

Ziele: Erhalt schitzenswerter Kultur-, Bau- und Boden-
denkmale; Schutz und Sicherstellung von Mensch und
Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfél-
len als Sachgut (Integration auch bei anderen Schutzgi-
tern denkbar)

Berticksichtigung durch:

- Prufung von Denkmalern im Planungsgebiet bzw. in
dessen angrenzende Umgebung - im Planungsge-
biet und in der angrenzenden Umgebung sind keine
Boden- und Baudenkmaler vorhanden

- Geotop ,GroBBer Pfahl“ in der Umgebung aullerhalb
des Planungsgebietes vorhanden - siehe Berick-
sichtigung unter dem Schutzgut Landschaftsbild

- Vermeidung von Abfall

- Nutzung und Zugabe von Abfall als Sachgut in der
Kreislaufwirtschaft

Es ist davon auszugehen, dass die Inhalte und Ziele durch das Deckblatt 4 einge-
halten werden. Nach derzeitigem Stand werden keine naturschutzfachlich rele-
vanten Schutzgebiete oder Schutzobjekte direkt und erheblich beeintrachtigt.
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5.2.2 Fachprogramme, Fachplane u.a.

5.2.2.1 Schutzgebiete nach Europdaischem Recht (Abb. 8)

Das Netz ,Natura 2000“ besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und den Europdischen Vo-
gelschutzgebieten (VSG) nach der Vogelschutzrichtlinie. Diese Schutzgebiete
werden von den einzelnen EU-Mitglieder nach einheitlichen Standards ausge-
wahlt und unter Schutz gestelit.

Im Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete nach européaischem Recht vorhan-
den. In der ndheren Umgebung befinden sich keine Vogelschutzgebiete, jedoch
das FFH-Gebiet ,Pfahl® mit der Gebietsnummer 6842-301. Dieses FFH-Gebiet hat
eine GrofRe von ca. 100ha und ist raumlich in Teilflachen aufgeteilt. Die FFH-
Teilflache 4 liegt mit einer Grél3e von ca. 35ha in der Nahe dieser Deckblattande-
rung und hat folgende naturschutzfachliche Bedeutung: Es ist ein Sonder- und
Reliktstandort fur Silikatfels-Flechten und primaren WeiBmoos-Kiefernwald, arten-
reiche Borstgrasrasen und trockene Heiden. Gebietsbezogenes Erhaltungsziel
des FFH-Gebietes ist der Erhalt des Pfahl-Quarzgangs und seinen Sonder- und
Reliktstandorten.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung (FFH-VA) vom Biro Sommer durchgefiihrt. Diese ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Durch die GroRRe des FFH-Gebietes zum eher kleinen 1,5ha gro3en Planungsge-
biet und der Entfernung des Planungsgebietes zum FFH-Gebiet, dass somit keine
direkte Beeinflussung der genannten Lebensraumtypen und dessen Erhaltungs-
zieles darstellt, sind erhebliche Auswirkungen auszuschlieRen. Die Durchflihrung
der FFH-VA kommt zum gleichen Ergebnis.

Faunistische Ziele im FFH-Gebiet sind der Erhalt von Flederm&usen, insbeson-
dere GrolRes Mausohr, Bechsteinfledermaus und Mopsfledermaus sowie der
Gelbbauchunke. Erhebliche und direkte Auswirkungen auf die genannten Tierar-
ten sind auf Grund der Entfernung, der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung
der Flachen und der somit ungeeigneten und nicht attraktiven Habitatstruktur
nicht zu erwarten. Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) und der FFH-VA kommen diese Arten nicht im Planungsgebiet vor.

Weiterfihrende Informationen sind der FFH-VA und der saP zu finden.
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Abbildung 8: Luftbild mit Geltungsbereich (gelbe Flache) und FFH-Gebiete (braun schraf-
fierte Flache), 2024 (Quelle: Bayernatlas, ohne Malistab)

5.2.2.2 Schutzgebiete nach nationalem Recht (Abb. 9)

Schutzgebiete nach nationalem Recht in Deutschland sind Landschaftsschutz-
und Naturschutzgebiete, Natur- und Nationalparke.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG) oder Nationalpark
(NP). Sudliche Teilbereiche liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer
Wald“ (LSG-00547.01) mit einer GroRe von 231.146ha und im Naturpark Bayeri-
scher Wald (NP-00012), dieser eine Gro3e von 278.625ha besitzt. Der Geltungs-
bereich des Vorhabens mit einer Grof3e von ca. 1,6ha wirkt sich nicht erheblich
auf die GroRe und Eigenart des Naturpark Bayerischer Wald aus. Erhebliche Aus-
wirkungen auf den Naturpark sind auszuschlie3en.

Auf den im Landschaftsschutzgebiet liegenden Flachen des Planungsgebietes
sind Ausgleichsflachen geplant. Es werden keine baulichen Anlagen errichtet. Die
intensiv genutzten Ackerflachen werden zu extensiv genutztem Grinland entwi-
ckelt. Die bereits extensiv genutzten Flachen werden gepflegt und weiterentwi-
ckelt. Diese Planung steht dem Entwicklungsziel des Landschaftsschutzgebietes
nicht entgegen, sondern fordert vielmehr dieses.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes durch das Planungsgebiet
ist nicht gegeben, vielmehr starkt die Planung das Entwicklungsziel der Extensi-
vierung von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. In den planlichen und
textlichen Festsetzungen sind weitere Aussagen zur Ausgleichsflachenplanung im
Landschaftsschutzgebiet enthalten (siehe auch Kapitel 5.8.2).
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Abbildung 9: Luftbild mit Geltungsbereich (gelbe Flache), Naturschutzgebiet (magenta-
farbige Schraffur), Landschaftsschutzgebiet (griner Umgriff mit griinen Punkten) und Na-
turpark (gelbe Schraffur), 2024 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)
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In der ndheren Umgebung, aber auRerhalb des Geltungsbereiches sind folgende

Schutzgebiete vorhanden:

- Naturschutzgebiet ,GrofRer Pfahl und Pfahlriegel St. Antoniuspfahl* — Nummer:
NSG-00012.01 (200,007); GrolRe ca. 24 ha (magenta-farbige Schraffur in Ab-
bildung 7)

Das Planungsgebiet liegt nicht im genannten Naturschutzgebiet. Das genannte
Naturschutzgebiet ist in drei nicht zusammenh&ngende Teile aufgesplittet: GrolRer
Pfahl (2 nordliche Teile) und Pfahlriegel St. Antoniuspfahl (sudlicher Teil), wobei
nur der mittlere Bereich wegen seiner Ndhe zum Planungsgebiet Betrachtung fin-
det. Die beiden anderen Teile sind grundsatzlich auszuschlieen. Durch die Lage
und GrolRe des Planungsgebietes gegenliber dem und im Vergleich zum Natur-
schutzgebiet ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturschutzgebietes auszu-
schliel3en.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung der Ziele und Schutzzwecke des genann-
ten Naturschutzgebietes durch das Planungsgebiet ist nicht auszugehen. Als Puf-
fer- und Ubergangszone zwischen geplantem Gewerbegebiet und Naturschutzge-
biet sind landwirtschaftlich genutzte und somit unbebaute Flachen mit Gehdlz-
strukturen vorhanden. Neben der Anlage eines sanften Ubergangbereiches als
flache Boschung mit Gehdlzen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
sind im sudliche Planungsgebiet die erforderlichen Ausgleichsflachen geplant.
Diese Ausgleichsflachenplanung findet auch auf Flachen im Landschaftsschutz-
gebiet statt. Somit ist von einer negativen Beeintrachtigung des Naturschutzge-
bietes durch die Planung nicht auszugehen.

Zum Thema Orts- und Landschaftsbild in Verbindung mit den genannten Schutz-
gebieten wird auf die Kapitel 4.7, 5.3 und 5.5 verwiesen.
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5.2.2.3 Biotopkartierung und gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Biotopkartierung liefert wichtige Grundlagen fur den Naturschutz und tragt
dadurch wesentlich zur Erhaltung der 6kologisch wertvollen Landschaftsbestand-
teile fur die nachfolgende Generation bei. Da nach einheitlichen Vorgaben kartiert
wurde, erhalt man eine Ubersicht tiber wertvolle und erhaltenswerte Biotope in
Bayern. Meist gehdren diese kartierten Biotope zu den gesetzlich geschitzten Bi-
otopen nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG.

Im Planungsgebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden (Abb. 10).
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Abbildung 10: Luftbild mit Geltungsbereich (gelbe Flachen) und kartierten Biotopen (rét-

lich-beige Flachen), 2024 (Quelle: Bayernatlas, ohne Malstab)

In der ndheren Umgebung sind folgende kartierten Biotope vorhanden (Auszug):
- Westlich des Planungsgebietes:
o ,Vereinzelte Graser auf Pfahlquarz bei Viechtach®, Nr. 6943-0157-004
- Ostlich des Planungsgebietes ab einer Entfernung von ca. 100m:
e ,Begleitender Gehdlzsaum des Ried-Bachs®, Nr. 6943-0143-001
e ,Feuchtbiotopkomplex mit Flachmoor in Talaue des Schwarzen Regens
bei Riedmuhle“, Nr. 6943-1151-000
e ,Feuchtbiotopkomplex mit Nasswiese in Talaue des Schwarzen Regens
bei Riedmuhle“, Nr. 6943-1152-000
e ,Feuchtbiotopkomplex in Talaue, des Riedbaches westlich von
Viechtach®, Nr. 6943-1204-000, 6943-1203-000 und 6943-1212-000
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Auf Grund bestehender Siedlungsflachen, der Entfernung und topografischen Ge-
gebenheiten des Planungsgebietes gegentiber dem erhdhten kartierten Biotop um
den Pfahl und niedriger gelegenen kartierten Biotope um den Riedbach kann eine
erhebliche Beeintrachtigung durch die tberbaubaren Grundstiicksflachen des
Deckblattes (Gewerbegebietes) ausgeschlossen werden.

Im sudlichen Bereich des Planungsgebietes sind Ausgleichsflachen geplant. Das
in der Nahe zum Planungsgebiet liegende amtlich kartierte Biotop um den ,Gro-
Ren Pfahl* wird nicht durch das Gewerbegebiet oder durch die Ausgleichsflachen
tangiert. Eine negative Beeintrachtigung des genannten Biotops ist somit ausge-
schlossen. Durch die Ausgleichsflachenplanung in Verbindung mit der Nahe zum
Biotop kénnen sich im Laufe der Extensivierung positive Wechselwirkungen hin-
sichtlich der Artenausstattung ergeben.

5.2.2.4 Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet und in keinem Be-
reich mit Hochwassergefahrenflachen. Auch in der ndheren Umgebung sind keine
der vorher genannten Gebiete/Flachen vorhanden. Somit ist diesbezlglich mit
keinen Restriktionen im Planungsgebiet zu rechnen.

5.2.2.5 Wassersensibler Bereich

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen
den naturlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen
und Uberspulungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden
durch: Uber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss
in sonst trockenen Télern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Un-
terschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An
kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiet<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>